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DIVULGAGCAO DE RESULTADOS

Sao Paulo, 9 de maio de 2022 - A Terra Santa Propriedades Agricolas S.A. (“Terra Santa” ou “Companhia”)
(B3: LAND3; Bloomberg: LAND3:BZ; Refinitiv (ex-Reuters): LAND3.SA), uma empresa focada exclusivamente
no mercado imobiliario rural, anuncia seus resultados do 1° trimestre de 2022, informando aos seus acionistas
sobre a evolucdo da Companhia. As informacdes contabeis intermediarias contidas nas presentes informacdes
financeiras foram preparadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 - Demonstracao Intermediaria
e com a norma internacional de contabilidade IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board (IASB), e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboracéo das Informacdes Trimestrais - ITR.

Teleconferéncia 1T22

Terca-feira, 10 de maio de 2022

11h00 (horario de Brasilia)

Webinar:

CONTATOSRI

JOSE HUMBERTO PRATA MARIA LUISA SOARES DE
TEL.: +55 (11) 91041 0733 TEODORO JUNIOR ALMEIDA

CEOERI GERENTE DE RI

RI@TERRASANTAPA.COM.BR
WWW.TERRASANTAPA.COM.BR



https://us06web.zoom.us/j/83680827126
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1. Mensagem da Administragao

No primeiro trimestre de 2022 a receita liquida foi de R$ 23,7 milhdes, proveniente,
principalmente, da apropriacdo de 3/12 da receita de arrendamento da safra 2021/22 (R$

22,8 milhdes) e do manejo florestal sustentavel da fazenda Terra Santa (R$ 0,7 milh&o).

O custo dos produtos vendidos, no valor de R$ 1,5 milhdo, reflete, principalmente a
depreciacdo dos investimentos. Os gastos do periodo foram compostos majoritariamente por
despesas gerais e administrativas, no valor de R$ 6,2 milhdes, dos quais R$ 1,7 milhdo é
ndo recorrente. As outras despesa operacionais totalizaram R$ 5,9 milhfes sdo néo
recorrentes e referem-se a de contingéncia tributaria com alteragdo de prognoéstico possivel
para provavel, totalizando R$ 2,6 milhdes, uma contingéncia civel no valor de R$ 1,2 milh&o

e baixa de tributos no valor de R$ 1,0 milhao.

O resultado financeiro, por sua vez, totalizou R$ 7,2 milhdes e € composto, principalmente,
por juros sobre financiamentos, no valor de R$ 2,5 milhdes, atualizacdo monetaria sobre
contingéncias, no valor de R$ 2,9 milhdes, e juros sobre adiantamentos de clientes no valor
de R$ 1,5 milhdes.

Em abril de 2022, houve o recebimento de R$ 95,9 milhdes referente ao contrato de
arrendamento com a SLC para a safra 2021/22. Estes recursos serdo utilizados para
amortizacdo de dividas, pagamento dos dividendos anunciados e compromissos

operacionais da Companhia.

O endividamento liquido, no fim de marco de 2022, totalizou R$ 55,9 milhdes, o que
representa cerca de 2% do valor dos nossos ativos (ver avaliacdo da Deloitte na pagina 11

do release). Assim, seguimos com nosso objetivo de sermos uma empresa com ativos

sélidos e com alta capacidade de geracao de dividendos aos seus acionistas.
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2. Desempenho Econdmico-Financeiro

A Terra Santa Propriedades Agricolas foi constituida no contexto da reorganizacao societaria
da Terra Santa Agro e nao configurava um negocio nos termos do CPC 15/ IFRS —
Combinacao de negdcios e, portanto, a integralizacédo das ac¢des da TS Brasil na Companhia
nao foi contabilizada como uma combinacgéo de negdcios, mas sim como uma reorganizacao
de capital. Considerando que as transacdes entre empresas sob controle comum, as quais
compreendem a reorganizacgao de capital, ainda néo foram abordadas especificamente pelos
CPCs e pelas IFRS, conforme CPC 23/ IAS 8 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa
e Retificacdo de Erro, a Administracdo pode também considerar as mais recentes posicoes
técnicas assumidas por outros 6rgaos normatizadores contdbeis que usem uma estrutura
conceitual semelhante a do CPC para desenvolver pronunciamentos de contabilidade, ou
ainda, outra literatura contabil e praticas geralmente aceitas do setor, até o ponto em que

estas ndo entrem em conflito com as fontes enunciadas no paragrafo 11 do CPC 23/ IAS 8.

Nesse contexto, as demonstracdes intermediarias consolidadas do resultado, do resultado
abrangente, dos fluxos de caixa e do valor adicionado da Companhia, em 31 de marco de
2021, consideram as informacg0des financeiras histéricas da TS Brasil, a qual foi integralizada
pela Companhia em 31 de margo de 2021, aplicando a pratica contabil do custo precedente,
e que refletem a substancia econémica das operacdes consolidadas da Companhia como se
ela j4 existisse desde o inicio dos exercicios apresentados. A Companhia operava no
segmento de parceria agricola até agosto de 2021, como parceira outorgante e
comercializacdo de produtos agricolas. A partir de setembro de 2021 entrou em vigor o
contrato de arrendamento de terras, com consequente rescisdo do contrato de parceria
agricola, sendo que a Companhia passou a explorar o arrendamento de suas propriedades

agricolas, a administracao considera essa operacao como principal negocio da Companhia.

2.1. RECEITA LIQUIDA

Demonstracao de Resultados (R$ Mil) 1T22 1T21 Var. %
Receita Liquida 23.717 38.192

Receita Liquida dos Produtos 727 4.500 -83,8%

Receita Liquida Arrendamento 22.990 -

Avaliag&o do Ativo Bioldgico Apropriado & Receita 33.692 -
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Até 31 de agosto de 2021, a TS Brasil possuia um contrato com a TESA (a qual era a
controladora do Grupo). Este referido contrato referia-se a producéo agricola de soja, milho
e algodao, em carater de parceria, sobre o qual detinha a propriedade de 25% da producéao
bruta dos grédos e 13% da producdo de pluma de algodédo apurado com base nos frutos
colhidos em cada safra, sem qualquer remuneracao fixa ou variavel atrelada a indices ou
taxas. Diante disto, o ano de 2021 ainda apresentara dados oriundos do contrato de parceria
agricola, enquanto que 2022, contemplara as receitas ordinarias da Companhia daqui para
frente, ou seja, receita de arrendamento, receita de aluguel e receita da venda de madeira

(manejo florestal).

No 1T22, a receita liquida foi de R$ 23,7 milhdes, contra R$ 38,2 mil verificado no 1T20,

conforme detalhamento abaixo.

A receita liquida de produtos agricolas foi de R$ 727 mil comparativamente a R$ 4,5 milhdes
no mesmo periodo de 2020. Enquanto que a receita dos produtos vendidos do 1T22 refere-
se a venda de madeira fruto do manejo florestal, a receita do 1T21 refere-se a venda da soja

fruto da parceria agricola, encerrada em agosto de 2021.

Em setembro de 2021, comecou a vigorar o contrato de arrendamento para a safra 2021/22
das propriedades da Companhia com a Terra Santa Agro. A receita de arrendamento é
reconhecida linearmente pelo prazo do arrendamento, que vai de setembro a agosto do ano
seguinte. No 1T22, a titulo de receita de arrendamento foi reconhecido o valor de R$ 22,8
milhdes, referente ao arrendamento de terras para SLC, além de R$ 115,5 mil referente ao

aluguel do escritério de Nova Mutum.

No 1T21, a receita liquida foi impactada pela avaliacdo ativo bioldgico apropriada a receita,

no valor de 32,7 milhdes.

2.2. CUSTO DOS PRODUTOS VENDIDOS

Demonstracdo de Resultados (R$ Mil) 1T22 1T21 Var. %
Custos de Produtos Vendidos (1.470) (65)
CPV Produtos (1.470) (65)
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No 1T22, o custo de produtos vendidos foi de R$ 1,5 milhdes comparativamente a R$ 65 mil.
Como a Companhia ndo possui mais atividades operacional, esse custo refere-se a

depreciacdo dos investimentos.

2.3. LUCRO BRUTO

Demonstracao de Resultados (R$ Mil) 1T22 1T21 Var. %
Receita Liquida 23.717 38.192
Receita Liquida dos Produtos 727 4.500 -83,8%
Receita Liquida Arrendamento 22.990 -
Avaliacdo do Ativo Bioldgico Apropriado a Receita 33.692 -
Custos de Produtos Vendidos (1.470) (65)
CPV Produtos (1.470) (65) -
Realizagdo Ativo Biolégico Apropriado ao Custo
Lucro Bruto 22.247 38.127
Margem Bruta 93,8% 99,8% -6,0 p.p.

No 1T22, o lucro bruto foi de R$ 22,2 milhdes comparativamente a um lucro bruto de R$ 38,1
milhdes no mesmo periodo de 2021. A comparabilidade entre os periodos néo é factivel visto
que o resultado do 1T21 foi composto na integralidade pela operagdo de parceria agricola
entre a TS Brasil e a Terra Santa Agro. Ja no 1T22, o resultado passa a ser composto pelas
receitas de arrendamento entre a Companhia e a Terra Santa Agro (controlada pela SLC
Agricola), pela receita de aluguel do escritorio de Nova Mutum e pela venda de madeira,

atividades que contemplam o objeto social da Terra Santa Propriedades Agricolas.

2.4. DESPESAS OPERACIONAIS

Demonstracao de Resultados (R$ Mil) 1T22 1T21 Var. %
Receitas e Despesas Operacionais (12.130) 1.650

Gerais, Administrativas (6.205) (651) -

Outras Receitas (Despesas) Operacionais (5.925) 2.301 -

No 1T22, a Companhia registrou despesas operacionais de R$ 12,1 milhdes ante R$ 1,6
milhdo no 1T21.
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As despesas gerais e administrativas totalizaram R$ 6,2 milhdes no 1T21, resultado
principalmente da (i) remuneracdo da administracao e despesas com pessoal; (ii) provisdo
para pagamento do plano de incentivo em ac¢des da Diretoria (ndo recorrente) e (iii) despesas

com assessorias tributarias, juridicas e outras assessorias.

As outras receitas (despesas) operacionais apresentaram um resultado negativo de R$ 5,9
milhdes no 1T22 e referem-se, principalmente, a adicdo de contingéncia tributaria com a
alteracdo de prognostico possivel para provavel, totalizando R$ 2,6 milhdes, uma

contingéncia civel no valor de R$ 1,2 milh&o e baixa de tributos no valor de R$ 1,0 milh&o.

2.5. RESULTADO FINANCEIRO

No 1T22, a Companhia apresentou um resultado financeiro liquido negativo de R$ 7,2
milhdes, contra um resultado financeiro liquido negativo de R$ 2,8 milhdes no 1T21,

conforme composic¢ao abaixo demonstrada.

Demonstracao de Resultados (R$ Mil) 1T22 1T21 Var. %
Resultado Financeiro (7.219) (2.763)

Receita Financeira 612 221 176,9%

Despesa Financeira (7.831) (1.104) -

Variacdo Cambial (1.880) -

No 1T22, as receitas financeiras atingiram um valor de R$ 612 mil, ante um valor de R$ 221
no 1T21, impactado pelos rendimentos sobre aplicacdes e juros ativos.

As despesas financeiras, por vez, totalizaram R$ 7,8 milhdes, contra R$ 1,1 milh&o registrado
no mesmo periodo do ano anterior. Vale enfatizar que no 1T21, nos referimos aos dados da
TS Brasil, controlada da Terra Santa Agro, Merecem destaque, no 1T22, juros sobre
financiamentos no valor de R$ 2,5 milhdes; atualizacdo monetaria sobre contingéncias, no

valor de R$ 2,9 milhdes e juros sobre adiantamentos de clientes, no valor de R$ 1,5 milhdes.

Atualmente, a Companhia ndo possui dividas em outras moedas, motivo pelo qual, ndo

houve qualquer impacto na linha de variagcdo cambial.
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2.6. RESULTADO LiQUIDO

Demonstracao de Resultados (R$ Mil) 1T22 1T21 Var. %
Lucro Antes do IR e CS 2.898 37.014
Margem do Lucro Antes do IR e CS 12,2% 96,9% -84,7 p.p.
IR e CSLL (2.583) (13.615) -81,0%
Impostos Correntes (5.109) -
Impostos Diferidos 2.526 (13.615) -
Lucro liquido do periodo 315 23.399

No 1T22, a Companhia registou um lucro liquido de R$ 315 mil, contra R$ 23,4 milhdes no
1T21. A comparabilidade com dados dos periodos anteriores ndo se mostra adequada, visto
gue os dados historicos referem-se aos dados da até entdo subsidiaria integral da Terra
Santa Agro, enquanto que os dados correntes passam a incorporar despesas operacionais
e financeiras que migraram da controladora (Terra Santa Agro) para a Terra Santa

Propriedades Agricolas.

O resultado de R$ 315 mil no 1T22 é proveniente de uma receita de R$ 23,7 milhdes da
oriundas da contabilizacéo dos contratos de arrendamento, da receita de aluguel e da receita
oriunda da venda de madeira (manejo florestal), bem como de despesas operacionais no
valor de R$ 6,2 milhdes, outras despesas nao operacionais no valor de R$ 5,9 milhdes e

despesas financeiras no valor de R$ 7,8 milhdes, que impactaram o resultado.

2.7. EBITDA
Demonstracao de Resultados (R$ Mil) 1T22 1T21 Var. %
Lucro liquido do periodo 315 23.399
(+) IR e CSLL 2.583 13.615 -81,0%
(+) Resultado Financeiro 7.219 2.763 161,3%
(+) Depreciacao e Amortizagédo 9 417
EBITDA 10.126 40.194
(+) ProvisBes néo recorrentes e Impairment de ativos 5.925 (2.301) -
EBITDA Ajustado 16.051 37.893
Margem EBITDA Ajustada 69,8% 99,2% -29,4 p.p.

No 1T22, o EBITDA apresentado pela Companhia foi positivo em R$ 10,1 milhdes e o
EBITDA Ajustado foi de R$ 16,0 milhdes.
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3. Endividamento

Comparativamente ao 4T21, o endividamento financeiro da Companhia apresentou uma
reducdo de 12% em real, passando de R$ 72,4 milhdes em 31 de dezembro de 2021 para
R$ 63,8 milhdes em 31 de margo de 2022, reflexo da amortizag&o de principal e juros ocorrida

no trimestre.

Composicéo endividamento R$ Milhdes

Saldo em 31/12 72,4
Atualizacao de juros 2,5
Amortizac&o de principal -8,8
Amortizagao de juros -2,3
saldo em 31/03 63,8

O endividamento liquido, por sua vez, encerrou o exercicio de 2021 em R$ 55,9 milhdes.

4. Comercializagao Soja

Pelo contrato de arrendamento das terras da Companhia com a Terra Santa Agro (controlada
pela SLC Agricola), a Companhia tem a receber em abril de cada ano o valor correspondente

a 17 sacas de soja por hectare arrendada, renegociaveis a cada 3 anos.

Com o objetivo de antecipar a fixacdo do preco da soja e evitar exposicao as flutuagoes e
preco da commodity no momento do recebimento do valor corresponde ao arrendamento, a
Companhia, observando melhores momentos de preco de soja e do dolar, fixa

antecipadamente o preco da soja buscando maximizar suas receitas futuras.

Para o contrato da safra 2022/23, a Companhia esta continuamente analisando as condi¢cdes

correntes de mercado e perspectivas futuras para iniciar as fixagoes.

5. Portfélio de Terras

A Terra Santa Propriedades Agricolas possui 80,5 mil hectares em area total, divididas em 7
fazendas localizadas no estado do Mato Grosso. Nossas fazendas estdo entre as mais
produtivas e lucrativas do Brasil tendo como principais vantagens: (i) proximas as rodovias
de escoamento para produc¢éao agricola; (ii) capacidade de plantio de duas safras por ano em
80% da area agriculturavel; e (iii) produtividades superiores as meédias da regiao.

10
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5 de nossas fazendas estédo arrendadas para a SLC Agricola em um contrato de longo prazo.

Fazenda Area  Armrendatario/Atividade

Arrendada
(=)}

1 - Fazenda Sao Francisco 1.438,7 SLC Agricola

2 - Fazenda Mae Margarida 4.176,8 SLC Agricola

3 - Fazenda Ribeirodo Céu 8.937,7 SLC Agricola

4 - Fazenda Terra Santa 14.858,5 SLC Agricola

5 - Fazenda S3o José 9.6874 SLC Agricola

6 - Fazenda C-Vale 103,5 Fabio Rochemback
7 - Fazenda Iporanga - Manejo Florestal
Total 39.202,6

6. Avaliagao das Terras

As terras nuas de propriedade da Companhia, sem considerar construcdes e benfeitorias,
tém valor de mercado equivalente a R$ 2,5 bilhdes, conforme indicado por avaliacao
efetuada emitida em outubro de 2021, por avaliador independente. O valor das edificacoes
e benfeitorias destas propriedades, bem como a avaliacdo do escritério de Nova Mutum e da
unidade Deciolandia resultou em um valor de mercado de R$ 168,0 milhdes, perfazendo um

valor de mercado total das propriedades de R$ 2,7 bilhdes.

A metodologia do laudo esta baseada no valor de mercado (cf. Leis °s 5.194/66 e 8.708/90
e Resolugdes n°s 218 (29/06/1973) e 345 (jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CONFEA; Normas NBR 14653-1 e NBR 14653-3 da ABNT —
Associacao Brasileira de Normas Técnicas) das terras de propriedade da Companhia, ja que
esse € 0 escopo do laudo (avaliacéo de terras). Fundamentalmente houve a comparacao
com terras semelhantes ofertadas em localidades préximas a cada imoével de propriedade da

Companhia.

7. Mercado de Capitais
7.1. DESEMPENHO DAS ACOES

As acdes da Terra Santa Propriedades Agricolas (LAND3) encerraram o trimestre, encerrado
em 31 de marco de 2022, cotadas a R$ 25,80/acao, totalizando um valor de mercado para a

Companhia de R$ 2,5 bilhdes.
11
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No trimestre, as acbes da LAND3 apresentaram uma valorizacdo de 15,6% quando
comparadas ao encerramento do ano de 2021, passando de R$ 22,31/acdo em 30 de
dezembro de 2021 para R$ 25,80/acédo no final de marco de 2022. O Ibovespa, no mesmo

periodo, apresentou uma valorizacao de 14,5%.

7.2. CAPITAL SOCIAL E DISPERSAO ACIONARIA

O capital social da Companhia é representado por 96.226.962 acdes ordinarias nominativas

e sem valor nominal.

Desse total, 30,8% séao detidas por pessoas fisicas, 62,9% por investidores institucionais e

6,3% por investidores estrangeiros, perfazendo mais de 6.000 investidores.

A estrutura acionaria da Companhia é pulverizada com mais de 96,8% dos investidores

brasileiros, no qual o maior acionista detém 43,3%.

A seguir, segue composicao aciondria atualizada:

Outros

25,04%

Bonsucex

Gavea

Laplace

Obs: A participagdo da Laplace considera posicéo dos fundos geridos pela Laplace e participagdo da Gavea considera posicao dos

fundos geridos pela Gavea.

7.3. ESTRUTURA DE GOVERNANCA

A estrutura de governanca da Companhia viabiliza a geracao de valor no longo prazo para
0S N0SS0S negocios e para nossos publicos de relacionamento. Na Assembleia Geral
Ordinéaria de abril de 2022, houve a instalacdo do Conselho Fiscal para contribuir essa

estrutura.

12
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Abaixo, apresentamos a estrutura da Companhia.

Sécios/Acionistas

Conselho de Administragao Conselho Fiscal

Comité de
Auditoria

13
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8. Balanc¢o Patrimonial

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Titulos a receber
Estoques
Tributos a recuperar
Imposto de renda e contribuicéo social a recuperar
Outros ativos

N&o circulante
Realizavel a longo prazo
Titulos a receber
Tributos a recuperar
Tributos diferidos
Depositos judiciais

Propriedades para investimento
Investimentos
Imobilizado

Total do ativo

Consolidado
3lde 31lde
margo dezembro
de 2022 de 2021 Passivo e patriménio liquido
Circulante
7.852 23.215 Empréstimos e financiamentos
56.723 32.326 Tributos parcelados
28.655 29.348 Dividendos a pagar
2 Adiantamentos de clientes
2.670 4.589 Titulos a pagar
177 4.258 Tributos sobre o lucro a recolher
843 348 Outros tributos a recolher
Outras obrigacdes
96.920 94.086
N&o circulante
Empréstimos e financiamentos
33.777 34.027 Tributos parcelados
16.754 17.622 Adiantamentos de clientes
7511 2.555 Titulos a pagar
153 127 Tributos diferidos
Proviséo para contingéncias
58.195 54.331
814,571 811.605 Total do passivo
46.348 50.614
919.114 916.550 Patriménio liquido
Capital social
Reserva de lucro
Lucros acumulados
Ajustes de avaliacédo patrimonial
Total do patrimdnio liquido
1.016.034 1.010.636

Total do passivo e do patrimdnio liquido

Relacoes com

Consolidado
31lde 31de
margo dezembro
de 2022 de 2021
59.406 59.087
228 228
4.930 4.930
3.699 3.623
9.365 7.653
5.109 4.654
5.590 4173
613 511
88.940 84.859
4.419 13.280
228 264
68.128 67.634
1.526 1.218
116.931 114501
39.483 32.816
230.715 229.713
319.655 314.572
673.588 673.588
15.827 15.827
315
6.649 6.649
696.379 696.064
1.016.034 1.010.636

14
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9. Demonstrativo de Resultados

Consolidado
2022 2021
Receita liquida de venda de madeira e produtos agricolas 727 4.500
Receita liqguida de arrendamento 22.990
Variagdo do valor justo dos ativos biolégicos e produtos agricolas 33.692
Custo das vendas (1.470) (65)
Lucro bruto 22.247 38.127
Receitas (despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas (6.205) (651)
Resultado de equivaléncia patrimonial
Outras receitas (despesas), liquidas (5.925) 2.301
(12.130) 1.650
Lucro operacional 10.117 39.777
Resultado financeiro
Receitas financeiras 612 221
Despesas financeiras (7.831) (1.104)
VariagGes cambiais, liquidas (1.880)
(7.219) (2.763)
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribui¢do social 2.898 37.014
Imposto de renda e contribuicdo social
Corrente (5.109)
Diferidos 2.526 (13.615)
Lucro liquido do periodo 315 23.399
Lucro do periodo atribuivel aos acionistas da Companhia 315 23.399
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