


Informacoes sobre a Transacao



Linha do Tempo

30/06/2021

14/07/2021

15/07/2021

22/07/2021

26/07/2021

30/07/2021

02/08/2021

Assinatura do termo de pré-fechamento

Concessao do registro de Companhia Aberta pela CVM

Concessao de listagem da Companhia no Novo Mercado da B3

Final do periodo de exercicio do Direito de Retirada
Final do periodo de apresentacao de custo por acionistas
estrangeiros

Data de Corte para fins daincorporacéao de acdes e dareducao de
capital

Inicio da negociagcéo na B3 das acdes LAND3 e das novas acdes
SLCE3



Relacao de Troca

Acionistas com posicao acionaria no final do pregao de 30 de julho terao direito a Reducao de Capital e a Incorporacéao
das Acoes

3,3237 ACOES LAND3

\ 4

1 ACAO TESA3

0,0859 ACOES SLCE3

\ 4

1 BONUS TESA12 0,4606 ACOES SLCE3




Terra Santa Propriedades Agricolas



Com um portfolio de 6 fazendas arrendadas nossa receita anual é 100%
indexada ao preco da soja

Area  Arrendatario/Atividade

Arrendada
(GEY

1 - Fazenda Sao Francisco 1.438,7 SLC Agricola
2 - Fazenda Mae Margarida 4.176,8 SLC Agricola
3 - Fazenda Ribeiro do Céu 8.937,7 SLC Agricola
4 - Fazenda Terra Santa 14.858,5 SLC Agricola
5 - Fazenda Séao José 9.687,4 SLC Agricola
6 - Fazenda C-Vale 103,5 Fabio Rochemback
7 - Fazenda Iporanga - Manejo Florestal
Total 39.202,6

Preco médio dos arrendamentos
= 17 sacas de soja por hectare




Nossas fazendas estao entre as mais produtivas do pais

Perfil das areas da Terra Santa ~ . .
- Nossas fazendas estao entre as mais produtivas e

Area Total: 80.545 hectares

| Area Agricola
B Area Preservada

lucrativas do pais:
- Duas safras por ano em 80% da area agricultavel

- Produtividades superiores as médias das regides

- Areas ambientalmente protegidas (Reserva Legal e
APP)

- Protecdo de mananciais

|
|
|
|
|
|
|
|
l
- Licenca e autorizacao ambiental !
l
l
- Projetos de Manejo Florestal Sustentavel !

|
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A Terra Santa é listada no Novo Mercado da B3, nivel mais alto de
Governanca Corporativa
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Comunicacao ampla, diversificada e transparente com o mercado

Informacdes obrigatorias Atendimento aos Investidores

= Release de Resultados = E-mail RI (ri@terrasantapa.com.br)
= Webinar de Resultados = Call com equipe RI

= Fatos Relevantes/Comunicados ao Mercado = Reunibes com equipe RI

= Aviso aos Acionistas = Conferéncias de bancos

= Formuléario de Referéncia/Cadastral

Redes sociais

= Linkedin [f§}

= Instagram (@) = Lives sobre a Companhia

Lives/Webinars

= Lives sobre setor

= Youtube ([ = Webinars sobre noticias e fatos que impactam
a Companhia



https://www.linkedin.com/company/terrasantaagro
https://www.instagram.com/terrasantaagro/
https://www.youtube.com/channel/UCnABBeE3JKF07s1SvDtvUyQ

Financials



Racional balanco patrimonial (em RS MM)

a ser calculado 7.9

37,0
70,0
-99,1
Divida Liquida Downpayment Parceria Agricola Ajuste de Preco (2) Caixa Liquido
em 30/06 (1) Arrendamento

(1) Valor nao auditado
(2) O ajuste de preco € calculado ‘de acordo com a seguinte formula: R$ 550 MM - pagamento em agdes + créditos fiscais + variagdo de capital de giro e outros
ativos — divida liquida — custo de performance - derivativos




Valor de mercado das terras estimado em RS 2,5 bilhdes

Preco medio das terras naregiao da Terra Santa

Valuation Areas Terra Santa (milhdes de reais)

Fazenda Area Total (Ha) Regifio Referéncia B valor Terras
Fazenda Sao Francisco 3.173,8 Diamantino - Valor Benfeitorias
Fazenda Mae Margarida 5.854,7 Sorriso
Fazenda Ribeiro do Céu 12.100,5 Sorriso
Fazenda Terra Santa 29.061,3 Sorriso
Fazanda C-Vale 400,6 Sorriso
Fazenda S&o José 17.153,5 Campo N. do Parecis 1.254
Fazenda Iporanga 12.800,5 Nova Maringa

Novembro 2018 (Deloitte) Junho 2021 (Deloitte
+ Var. IHS Markit)
* Valorizagdo das terras leva em consideragcao a
apreciacdo mostrada no relatério IHS Markit no periodo
Nov/Dez 2018 Mai/Jun 2021 em analise.

B sorriso Diamantino/Nova Ubiraté - Benfeitorias corrigidas por IPCA.
B Campo Novo do Parecis [ Nova Maringa (Mata)

Fonte: IHS Markit e analise Terra Santa Propriedades Agricolas.
* Reflete a média ponderada dos precos nas regioes que compode o portfolio da Companhia.




Alto fluxo de pagamento de dividendos

Auséncia de alavancagem operacional e financeira asseguram margens elevadas e alta capacidade de pagamento de
dividendos

Composi¢ao da receita e lucro bruto

140,0 89,7
93,1
Lucro Bruto 20.0 (=)
(Set/21 a ! (x) (=) (-) is () =
AgO 22) : ) — DN 0.0 Lucro Bruto
Volume Prego da soja Receita Bruta Imposto CpPV (R$ MM)
(Toneladas) (R$ / saca) (R$ MM) sobre Receita (R$ MM)
(R$ MM) (1)

Margem Ebitda entre 75% e 85% e alta capacidade de pagamento de dividendos

| W—

(1) Pis/Cofins
Nota: Ano agricola do contrato do arrendamento vai de setembro a agosto de cada ano e pagamento € realizado em abril



Perspectivas de crescimento



Funding para crescimento

(} OperacdOes no mercado de capitais, fusao/incorporacao de acdes

ou venda de propriedade

/
I~

[[2‘\ Parcerias com bancos
N Off taker de fazendas dadas em garantias aos bancos

Perspectivas de crescimento
. Diversificacdo geografica
Expansao para estados do Sul, Goias, Sédo Paulo, Mapitoba ...
/ Diversificacdo novas culturas
Expanséo para areas cultivaveis com outras culturas, como cana
de acucar, pecuaria




LAND3 — Uma nova classe de ativos na B3



Veiculo de investimento sem precedentes no Brasil

O 0 @

Previsibilidade na Baixo perfil de risco Hedge natural contra  Opcionalidade para

geracao de caixa com alto potencial oscilacoes Investimentos
de retorno econdmicas
Margem Ebitda muito Ativo escasso e finito, Comportamento Capacidade de
elevada devido a tem apresentado defensivo em agregar valor a
auséncia de CPV excelentes niveis de periodos de alta carteiras de
retornos e baixa inflacao e investimento por ter
volatilidade desvalorizacao baixa correlagcao com

cambial outros ativos




Terra é um investimento com excelente risco/retorno

Entre as diferentes classes de ativos aqui selecionadas terra se destaca com a melhor relagéo risco vs. retorno.

PERFIL DE RISCO VS. RETORNO PARA DIFERENTES ATIVOS (1992 - 2020)
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11 A o

10 - Terra (inclui arrendamentos) ®

9 | S&P 500 (inclui dividendos)

8 -
g7 |us 20y Coorp Bond
o 6 | .y P Terra US T. Bond @® Ouro
5 o
2 5 4 ]
e Imobiliario USA Metais (n&o preciosos) - Indice

4 1 ®

3 1 3-month T.Bill [ ) ) o
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i 0
Fonte: USDA, Damodaram, World Gold Council. FMI, FRED, Elaboracéo Terra Santa Propriedades Agricolas. Risco (%)

Nota 1: Arrendamento anterior a 1998 estimado como yield médio do periodo 1998-2020
Nota 2: Risco medido como desvio padréo dos retornos
Nota 3: US 20y Coorp Bond: titulos coorporativos com classificacdo AAA da Moody’s e vencimento de 20 anos ou mais




Terra € um pouco correlacionado com outras classes de ativos

Por ser descorrelacionado de outros ativos, terra € um ativo que tem alta capacidade de agregar valor em carteiras de
investimentos

Correlagao dos retornos do investimento em terras vs. outras classes de ativos

. . . . Commodities L. N
indices de Mercado Terra (inclui Imobiliario USA Ouro S&I.) ?00 (inclui 3-month T.Bill US T. Bond US 20y Coorp Energia (ex . Maten?s Meta-ls (ndo
arrendamentos) dividendos) Bond . .. primasagricolas preciosos)
combustiveis)
Terra (inclui 1.00
L ATeNAAMeNOS) |
Imobiliario USA 0.40 1.00
Ouro 0.02 -0.31 1.00
S&P 500 (inclui 0.18 0.11 -0.24 1.00
_______ L
3-month T.Bill 0.39 0.16 -0.23 0.07 1.00
US T. Bond 0.06 -0.16 0.19 -0.26 0.19 1.00
US 20y Coorp Bond 0.24 -0.02 -0.19 -0.05 0.72 0.26 1.00
Energia 0.46 0.15 0.26 -0.30 0.27 0.19 0.13 1.00
Commodities (ex 0.28 -0.07 0.77 -0.20 0.05 0.30 0.00 0.58 1.00
MU S ) |
Materias primas 0.10 -0.12 0.59 0.16 -0.02 0.19 0.10 0.53 0.84 1.00
asricolas ]
Metais (ndo preciosos) 0.30 0.18 0.57 0.08 0.18 0.04 -0.05 0.54 0.84 0.72 1.00




Terra € um ativo defensivo contra a inflacao

O investimento em terras € uma alternativa com grande papel defensivo contra inflagdo. Como pode ser observado no
historico de precos de terras e do CPI dos Estados Unidos, nos periodos em que a inflacéo foi elevada, terra performou bem.

————— 1941-47 - === 1973-81 M cpPl — Terraus
Inflag&o: 7.5% Inflag&o: 9.2%

Terra: 16.7% Terra: 22.1%
Ouro: 0.4% Ip/ Ouro: 18.8%
/ S&P: 12.8% S&P: 7.1%

US T. Bond: 3.0%

|
|
|
|
|
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|
|
|
|
|

1916-20
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Fonte: US Bureau of Labor Statistics, World Gold Council, USDA, Damodaram. Elaboracao Terra Santa Propriedades Agricolas



Contatos Rl

José Humberto Prata Teodoro Junior
CEO e RI

Maria Luisa Almeida
Gerente de Relagcdes com Investidores

ri@tsagro.com

www.terrasantapa.com.br
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