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TS AGRO S.A.
CNPJ 40.337.136/0001-06 

NIRE 35.300.562.917

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA 
REALIZADA EM 31 DE MARGO DE 2021

DATA. HORA E LOCAL. No dia 31 de margo de 2021, as 14:00 horas, na sede social da 
TS AGRO S.A., situada na Praga General Gentil Falcao, n.° 108, Conjunto 81, Sala 04, 8° 
andar, Cidade Mongoes, CEP: 04.571-150, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo 
rComoanhia^.

CONVOCACAO E PRESENCA. Dispensada a convocagao, em vista da presenga de 
acionista representando a totalidade do capital social da Companhia, nos termos do § 4° 
do Art. 124 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das S.A/O.
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ORDEM DO DIA. Deliberar sobre: (i) a ratificagao da nomeagao da Apsis Consultoria 
Empresarial Ltda. responsavel pela avaliagao dos bens a serem conferidos ao capital social 
da Companhia, bem como pela elaboragao do respective laudo de avaliagao riaudo de 
Avaliacao"): (ii) o exame, discussao e aprovagao do Laudo de Avaliagao; (iii) o aumento de 
capital da Companhia; e (iv) a alteragao do capyf do Art. 5° do estatuto social da Companhia 
para refletir o aumento do capital social.

DELIBERACOES. A acionista examinou a materia constante da ordem do dia e deliberou
pela:

ratificagao da nomeagao da Apsis Consultoria Empresarial Ltda., inscrita no CPNJ/ME 
sob o n° 08.681.365/000130, e no CRC/RJ sob o n° 005112/0-9, com sede no municipio 
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, n.° 62, 6° Andar, Centro, 
CEP: 20021-290 PEmpresa AvaliadoraT responsavel pela avaliagao, a valor patrimonial 
contabil, de direitos, obrigagoes, passives e ativos, inclusive agoes da TS Brasil S.A., 
sociedade por agoes com sede na Nova Mutum, Estado do Mato Grosso, na Rodovia BR 
163, Km 583, s/n, Caixa Postal 134, Industrial Sul, Nova Mutum, CEP 78.450-000, inscrita 
no CNPJ/ME sob o n° 01.672.342/0001-10, com seus atos constitutivos registrados na Junta
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Comercial do Estado do Mato Grosso - JUCEMAT sob o NIRE 51.300.008.700 riS BrasiH. 
e elaboragao do Laudo de Avaliagao;

aprovagao do Laudo de Avaliagao, em sua Integra, que compoe a presente ata como 
Anexo I. elaborado pela Empresa Avaliadora, com data base de 28 de fevereiro de 2021 
que avaliou a valor patrimonial contabil, ativos, inclusive as agoes da TS Brasil, direitos 
obrigagoes e passives, a serem contribuidos ao capital social da Companhia em R$ 
673.588.231,91 (seiscentos e setenta e tres milhoes, quinhentos e oitenta e oito mil, 
duzentos e trinta e urn reals e noventa e urn centavos);

(H)

(iii) aprovagao do aumento do capital social da Companhia que passa de R$ 500,00 
(quinhentos reals), divide em 500 (quinhentas) agoes ordinarias, nominativas e sem valor 
nominal, para R$ 673.588.731,91 (seiscentos e setenta e tres milhoes, quinhentos e oitenta 
e oito mil, setecentos e trinta e um reals e noventa e um centavos), divide em 673.588.731 
(seiscentas e setenta e tres milhoes, quinhentas e oitenta e oito mil, setecentas e trinta e 
uma) agoes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, um aumento, portanto, de R$ 
673.588.231,91 (seiscentos e setenta e tres milhoes, quinhentos e oitenta e oito mil, 
duzentos e trinta e um reais e noventa e um centavos), mediante a emissao de 673.588.231 
(seiscentas e setenta e tres milhoes, quinhentas e oitenta e oito mil, duzentas e trinta e 
uma) novas agoes, ao prego de emissao de R$ 1,00 (um real) por agao, fixado com base 
no inciso II, § 1° do Art. 170, da Lei das S.A. As agoes ora emitidas terao as mesmas 
caractensticas e gozarao dos mesmos direitos atribuidos as demais agoes ordinarias de 
emissao da Companhia atualmente existentes. As agoes ora emitidas sao subscritas e 
integralizadas na presente data, mediante conferencia, a Companhia, a valor patrimonial 
contabil, de ativos, inclusive agoes da TS Brasil, direitos, obrigagoes e passives, conforme 
descritos no Anexo II a presente ata e conforme boletim de subscrigao constante do 
Anexo III a presente ata; e
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(iv) a alteragao do caput do Art. 5° do estatuto social da Companhia para refletir o 
aumento do capital social deliberado no item (iii) acima, que passa a vigorar com a seguinte 
redagao: Q- «ii

ils
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"Art. 5° - O capita! social, totaimente subscrito e integraiizado mediante aporte de 
bens, e de R$ 673.588.731,91 (seiscentos e setenta e tres milhoes, quinhentos e 
oitenta e oito mil, setecentos e trinta e um reais e noventa e um centavos), dividido 
em 673.588.731 (seiscentas e setenta e tres milhoes, quinhentas e oitenta e oito 
mil, setecentas e trinta e uma agoes ordinarias, nominativas e sem valor nominal."
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ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como a acionista presente nao quis 
fazer uso da palavra, foram encerrados os trabalhos. A acionista aprovou a lavratura da ata 
na forma de sumario, nos termos do § 1° do Art. 130 da Lei das S.A. Apos, a ata foi lida,
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achada conforme e assinada. Mesa: Presidente: Jose Humberto Prata Teodoro Junior, 
Secretario: Alexandre Segadilha Adler. Acionista Presente: Terra Santa Agro S.A. (p. Jose 
Humberto Prata Teodoro Junior, Diretor Presidente e Alexandre Segadilha Adler, Diretor 
Executive Financeiro e de Relagoes com Investidores).

Sao Paulo, 31 de margo de 2021.

(Certifico que a presente e copia fie! da ata lavrada em Hvro proprio.)
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ANEXOI
Laudo de avaliagao
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ANEXO II
Descrigao dos bens aportados ao capital social da Companhia

Investimento na TS Brasil S.A. 
Agio por mais valia das terras 
Divida financeira 
Mutuo com parte relacionada

642.075

192.487
(122.516)
(38.458)

642.075.180,82

192.486.598,52
(122.515.806,87)
(38.457-740,56)

Total do aporte 673.588673.588.231,91
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ANEXO III
Boletim de Subscrigao

TS AGRO S.A.
CNPJ 40.337.136/0001-06 

NIRE 35.300.562.917

Acionista Detalhes do Aumento Forma de inteqralizacao
Integralizagao, pelo valor patrimonial 
contabil, na presente data mediante 
o aporte dos bens abaixo de 
titularidade da Terra Santa: (a) 
100% (cem por cento) da 
participagao societaria detida pela 
Terra Santa na TS Brasil S.A., 
sociedade por agoes com sede na 
Nova Mutum, Estado do Mato 
Grosso, na Rodovia BR163, Km 583, 
s/n, Industrial Sul, Nova Mutum, CEP| S 
78.450-000, inscrita no CNPJ/ME sob? ® 
o n° 01.672.342/0001-10, com seusl^ 
atos constitutivos registrados na^c 
Junta Comercial do Estado do Mato ^ 01 
Grosso - JUCEMAT sob o NIRE | 8 
51.300.008.700; e (b) ativos e|jg 
passives (acervo liquido) descritosiii 
no Anexo II a ata da AssembleiaJ « 
Geral Extraordinaria da Companhia pJ 
realizada na presente data. ^

t E 
-8 8

TERRA SANTA AGRO S.A.,
sociedade por agoes de capital 
aberto, com sede na cidade de Sao 
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga 
General Gentil Falcao, n.° 108, 8° 
Andar, Conj. 81, Cidade Mongoes, 
CEP: 04.571-150, inscrita no 
CNPJ/ME sob o n° 05.799.312/0001- 
20, com seus atos constitutivos 
registrados perante a Junta 
Comercial do Estado de Sao Paulo 
CJUCESP")
35.300.380.657, 
representada na forma de seu 
Estatuo Social

Aumento de R$ 673.588.231,91 
(seiscentos e setenta e tres milhoes, 
quinhentos e oitenta e oito mil, 
duzentos e trinta e urn reals e 
noventa e urn centavos) , mediante 
a emissao de 673.588.231 
(seiscentas e setenta e tres milhoes, 
quinhentas e oitenta e oito mil, 
duzentas e trinta e uma) novas agoes 
ordinarias, nominativas e sem valor 
nominal.
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Sao Paulo, 31 de margo de 2021.
(Certified que a presente e copia fie! da ata lavrada em Hvro proprio.)
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Mesa:

8Jose Humberto Prata Teodoro Junior 
Presidente

Alexandre Segadilha Adler 
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LAUDO DE AVALIACAO 

AP-00227/21-01 

TERRA SANTA AGRO S.A.
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LAUDO DE AVALIA^AO: AP-00227/21 -01 DATA-BASE: 28 de fevereiro de 2021

LAUDO DE AVALIACAO DO ACERVO LIQUIDO DE TERRA SANTA AGRO S.A., APURADO POR MEIO

DOS LIVROS CONTABEIS

A APSIS CONSULTORIA E AVALIA^OES LTDA., sodedade simples limitada, estabelecida na Rua do Passeio, 

n° 62, 6° Andar, Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastre Nacional de Pessoa Juridica 
do Ministerio da Economia sob o n® 08.681.365/0001-30, registrada no Conselho Regional de Contabilidade 

do Rio de Janeiro sob o n° 005112/0-9, representada por seu Socio infra-assinado, LUIZ PAULO CESAR 

SILVEIRA, contador, portador do documento de identidade n° 89100165-5/D, expedido pelo CREA/RJ, 

inscrito no CPF sob o n° 886.681.937-91 e no Conselho Regional de Contabilidade do Estado do Rio de Janeiro 
sob o n° 118.263/P-0, residente e domiciliado na Cidade e no Estado do Rio de Janeiro, com escritorio na 

Rua do Passeio, n° 62, 6° Andar, Centro, foi nomeada pela administra^ao de TERRA SANTA AGRO S.A., 

doravante denominada TERRA SANTA, sociedade anonima aberta, estabelecida na Praca General Gentil 
Falcao, n0 108, 8° Andar, Conjunto 81, Cidade Monroes, Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastre 
Nacional de Pessoa Juridica do Ministerio da Economia sob o n° 05.799.312/0001-20, para proceder a 
avalia^ao de seu acervo liquido contabil, em 28 de fevereiro de 2021, de acordo com as praticas contabeis 
brasileiras, apresenta a seguir o resultado de seus trabalhos.

Laudo de Avaliacao AP-0022//21-01 1
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1. OBJETIVO DA AVAUA^AO • • • ••

A avalia^ao do acervo tfquido contabil de TERRA SANTA, em 28 de fevereiro de 2021, tern como objetivo 
o aporte de capital em uma nova empresa em fase de constituiqao, nos termos do artigo 8° da 
Lei n° 6.404/76. 0 acervo liquid© contabil e composto por: mais-valia de terras; partes relacionadas; 
emprestimos e financiamentos; e a totalidade das aqoes detidas em TS BRASIL S.A., doravante 
denominada TS BRASIL, sociedade anonima fechada, estabelecida na Rodovia BR-163, Km 583, s/n, Caixa 
Postal 134, Industrial Sul, Cidade de Nova Wutum, Estado do Mato Grosso, inscrita no Cadastre Nacional de 

Pessoa Juridica do Ministerio da Economia sob o n° 01.672.342/0001-10, conforme detalhado no Anexo 2 
deste Laudo de Avaliaqao.

2. RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRA^AO SOBRE AS INFORMA0ES CONTABEIS

A administracao de TERRA SANTA e responsavel pela escrituraqao dos livros e pela elaborate de 

informaqoes contabeis de acordo com as praticas contabeis brasileiras, assim como pelos controles 

internes retevantes que ela determinou como necessaries para permitir a elaborate de tais informaqdes 

contabeis livres de distorqao relevant©, independentemente se causada por fraude ou erro. 0 resume das 
principals praticas contabeis adotadas por TERRA SANTA esta descrito no Anexo 3 deste Laudo de 

Avaliaqao.

3. ALCANCE DOS TRABALHOS E RESPONSABILIDADE DO CONTADOR

Nossa responsabilidade e a de expressar uma conclusao sobre o valor contabil do acervo liquid© formado 

por determinados ativos e passives em 28 de fevereiro de 2021, com base nos trabalhos conduzidos de 

acordo com o Comunicado Tecnico CTG 2002, aprovado pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), que 
preve a aplicaqao de procedimentos de exame aplicados sobre as contas que registram os determinados 

ativos e passives que constam no anexo deste relatorio e que, naquela data, estavam registrados no 
balanqo patrimonial de TERRA SANTA. Assim, efetuamos o exame do referido acervo liquido de acordo 
com as normas contabeis aplicaveis, que requerem o cumprimento de exigencias eticas e que o trabalho 

seja planejado e executado com o objetivo de obter seguranqa razoavel de que o acervo liquido objeto de 
nosso Laudo de Avaliaqao esteja livre de distorqao relevant©.

A emissao deste Laudo de Avaliaqao envolve a execuqao de procedimentos selecionados para a obtenqao 
de evidencia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos selecionados dependem do 
julgamento do contador, incluindo a avaliaqao dos riscos de distorqao relevant© no acervo liquido, 
independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliacao de riscos, o contador considera os 

controles internos relevantes para a elaboraqao do balanqo patrimonial de TERRA SANTA para planejar os 

procedimentos que sao apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opiniao sobre a 
efetividade desses controles internos de TERRA SANTA. 0 trabalho induf, tambem, a avaliaqao da 

adequaqao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela 
administraqao. Acreditamos que a evidencia obtida e suficiente e apropriada para fundamentar nossa 

conclusao.

Laudo de Avaliacao AP-GG22?/2t-G1 2
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4. EVENTOS SUBSEQUENTES CONFORME BALAN^O PATRIMONIAL PRO-FORMA

No mes de mar^o de 2021, foi captado um novo credit© bancario com a instituigao financeira Banco 
Santander (Brasil) S.A., Luxembourg Branch, que fara parte do acervo liquido contabil a ser aportado. 0 

reflexo dessa opera^ao esta demonstrado no balance patrimonial pro-forma elaborado pela administra^ao 
de TERRA SANTA (Anexo 1).

Laudo de Avaiiacaa AP-00227/21-01 3
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5. CONCLUSAO

Com base nos trabalhos efetuados, condui'mos que o valor de R$ 673.588.231,91 (seiscentos e setenta e 
tres milhdes, quinhentos e oitenta e oito mil, duzentos e trinta e urn reais e noventa e um centavos) 
referente aos ativos e passives resumidos no Anexo 2, conforme constava no balanqo patrimonial 
pro-forma de TERRA SANTA, em 28 de fevereiro de 2021, registrado nos livros contabeis, representa, em 
todos os aspectos relevantes, o acervo liquido contabil, avaliado de acordo com as praticas contabeis 

brasileiras.

6. ENFASE

Chamamos a atencao para o Anexo 3 deste Laudo, considerando a incerteza relacionada aos impactos 
quantitativos e qualitativos oriundos da pandemia da COVID-19. Nossa conclusao sobre o acervo liquido 

contabil objeto da presente avalia^ao nao esta ressalvada em fun^ao desse assunto.

Sao Paulo, 13 de abril de 2021.

APSIS CONSULTORIA E AVALIA^OES LTDA.

CRC/RJ-005112/0-9
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' >{:. •: .......
:T£rrasantaagro s.a:

i ■)rr&i'
DEMONSTRA?p£SCONTABEiS i

SALDOSEW;:^;:
28/Q2/202r I:;

CAPTAtAO OA NOVA 
;-4. .biyiPA A

^':AMOI0ZAC6ES- 
Lr^EpfvIpAS

ACERVO A 5ER ' 
■iy- APORTADO <-%SALDOS PRO-FORMA!

ATIVO CIRCULANTE 906.627.795,50 10.000.000,00 (1.175.210,31) 915.452.585,19

ATIVO NAO CIRCULANTE 1.851.503.603,73 1.851.503.603,73 834.561.779,34

REAUZAVEL A LONGO PRAZO 296.274.026,36296.274.026,36
834.561.779,34INVESTJMENTOS 1.113.625.885,101.113.625.885,10

642.075.180,82
192.486.598,52

642.075.180,82
192.486.598,52
279.064.105,76

TS BRASIL 
Mais-vatias (terras) 
Outros

642.075.180,82
192.486.598,52
279.064.105,76

440.097.676,63440.097.676,63IMOBIUZADO

INTANGfVEL 1.506.015,641.506.015,64
vT4mpod'ooo,oo .M;76i6.^6:.188,92 '834.561,779,34.;/.TOTAL DO ATIVO - rJ/r:7/758431.399^3

PASSIVO ORCUUNTE E EXIGfVEL A LONGO PRAZO 160.973.547,43(1.175.210,31) 2.090.917.438,932.082.092.649,24 10.000.000,00

122.515.806,87
38.457.740,56

1.099.646.305,99
38.457.740,56

952.813.392,38

Emprestimos e financiamentos 
Partes reladonadas 
Outros

1.090.821.516,30
38.457.740,56

952.813.392,38

10.000.000.00 (1.175.210,31)

■■ 673.5a8.23'i^l1676.038.749,99t patrimOnio Uquido
7 834.^612.766.956.188,922.758.131.399,23, .10.000,000,00 (1.175.210,31)t TOTAL DO PASSIVO

1/1APSIS CONSULTORIA E AVALIACOES LTDA.



♦ ♦ • ♦
• • ♦ ♦ • ♦ •#

4 44 v*v4 •444 4 *4 4 44 i*44 4 4 4 •44 4 4 4 4 • 44

4 ••4# apsis4 4 ••444 4 4 • 44 4
••44

4 4 44 4 44 44
4 4•44 4• 4 4 4 44 • 44*

^ ANEXO3



• • » •« • •• • • ♦• •* • •
• • •

• ♦# • •• • # •• • •
• •♦ • • •» • « • • • • • «

• • ♦ *• •• *• • • •

RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS POR TERRA SANTA

• Agio

0 agio (goodwill) resultante de uma combina^ao de negocios e demonstrado ao custo na data da 
combina^ao do negocio, e e liquido da perda acumulada no valor recuperavel, se houver. Para fins de 
teste de reduqao no valor recuperavel, o agio e alocado para cada uma das unidades geradoras de caixa, 
que irao se beneficiar das sinergias da combinaqao.

0 agio e submetido a um teste de reduqao no valor recuperavel anualmente ou, com maior frequencia, 
quando houver indicacao de que esse valor podera apresentar reducao. Alem disso, qualquer perda por 

reduqao no valor recuperavel de agio e reconhecida diretamente no resultado do exercicio, e nao e 
revertida em exercicios subsequentes.

Quando ha alienaqao da correspondente unidade geradora de caixa, o valor atribuivel de agio e incluido na 
apuraqao do lucro ou no prejuizo da alienaqao.

Investimentos

Registrados pelo metodo de equivalencia patrimonial.

■ Emprestimos e financiamentos

Os emprestimos e financiamentos estao demonstrados pelos valores de contratacao, sao acrescidos dos 
encargos pactuados, que incluem juros e atualizaqoes monetarias ou cambiais incorridos, e sao subsequen- 
temente mensurados ao custo amortizado, por meio do metodo da taxa de juros efetiva. Esse metodo e 
utilizado para calcular o custo amortizado de um passive financeiro e para alocar sua despesa de juros pelo 
respective pen'odo.

Partes relacionadas

0 mutuo e atualizado com base em 100% do CD! e tem vencimento previsto para Janeiro de 2022.
I

EFEITOS DA COVID-19 NAS INFORMA^OES CONTABEIS

Na data de emissao deste Laudo, TERRA SANTA nao vislumbra riscos a continuidade de suas operaqoes, 
tampouco aos principals julgamentos e as estimativas contabeis. Todavia, a companhia ja refletiu as 
implicaqoes economico-financeiras decorrentes da pandemia da COVID-19 nas rubricas contabeis de 28 de 
fevereiro de 2021.

1Laudo de Avaliacao AP-00227/21-01 - Anexo 3
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vendido, transferido, licenciado, alugado ou trocado, 
tanto individualmente quanto junto conn cbntrato, . 
ativo ou passive reladonados; bjresuttade direitos itlllj 
contratuais ou outros direitos legais,1 quer esses direitos 
sejam transferiveis quer sejam separaveis da entidade i| 
ou de outros direitos e obrigagoes.

Ativos nao operacionais
Aqueles nao ligados diretamente as atividades de 
operagao da empresa {podem ou nao gerar receitas) I 
e que podem ser alienados sem prejuizo do seu 
funcionamento.

Ativos operacionais
Bens fundamentals ao funcionamento da empresa.

Ativo tangivel
Ativo de existencia fisica como terreno, construgao, 
maquina, equipamento, movel e utensilio.

Avaliagao
Ato ou processo de determinar o valor de urn ativo.

A
Abordagem da renda
Metodo de avaliagao pela conversao a valor presente 
de beneficios economicos esperados.

Abordagem de ativos 
Metodo de avaliagao de empresas onde todos os 
ativos e passives {incluindo os nao contabilizados) 
tern seus valores ajustados aos de mercado. Tambem 
conhecido como patrimonio liquid© a mercado.

Abordagem de mercado 
Metodo de avaliagao no qual sao adotados multiples 
comparativos derivados de prego de vendas de 
ativos similares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura 
(fundo de comercio ou goodwill)
Beneficios economicos futures decorrentes de ativos 
nao passiveis de serem individualmente identificados 
nem separadamente reconhecidos.

Amortiza?ao
Alocagao sistematica do valor amortizavel de ativo ao 
longo de sua vida util.

Arrendamento mercantil financeiro
0 que transfer© substancialmente todos os riscos e 
beneficios vinculados a posse do ativo, o qual pode ou 
nao ser futuramente transferido. 0 arrendamento que 
nao for financeiro e operacional.

Arrendamento mercantil operacional
0 que nao transfer© substancialmente todos os riscos 
e beneficios inerentes a posse do ativo. 0 arrendamento 
que nao for operacional e financeiro.

Ativo
Recurso controlado pela entidade como resultado de 
eventos passados dos quais se esperam beneficios 
economicos futures para a entidade.

Ativo imobilizado
Ativos tangiveis disponibilizados para uso na produgao ou 
fornecimento de bens ou servigos, na locagao por outros, 
investimento, ou fins administrativos, esperando-se que 
sejam usados por mais de urn periodo contabil.

Ativo intangivel
Ativo identificavel nao monetario sem substancia fisica. 
jjal .ativo e identificavel quando: a) for separavel, isto 
ey:capaz de ser separado ou dividido da entidade e

B
Bern
Coisa que tern valor, suscetivel de utilizagao ou que 
pode ser objeto de direito, que integra urn patrimonio.

Beneficios economicos
Beneficios tais como receitas, lucro liquido, fluxo de
caixa liquido etc.

c
CAPEX (Capital Expenditure)
Investimento em ativo permanent©.

Combinacao de negocios 
Uniao de entidades ou negocios separados produzindo 
demonstragoes contabeis de uma unica entidade que 
reporta. Operagao ou outro evento por meio do qual um 
adquirente obtem o control© de um ou mais negocios, 
independente da forma juridica da operagao.

Controlada
Entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica, : 
tal como uma associagao, controlada por outra entidade . 
(conhecida como controladora).

apsis

lib-,.
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Controladora "* " ••• :
Entidade que possui uma ou mais copjrols<Jas. .. Deprecia^ao e Amortiza<;ao.

• •* ••*** *• *
Controte Depi;ecf4f5o
Poder de direcionar a gestao estrategica potitica e * ** Aloc6^4o«ii*tematica do valor depreciavel de ativo

durante a sua vida util

Documenta$ao de suporte 
Documenta^ao levantada e fornedda pelo cliente na 
qua! estao baseadas as premissas do laudo.

administrativa de uma empresa.

CPC
Comite de Pronunciamentos Contabeis.

CFC
Conselho Federal de Contabilidade 

Custo
Total dos gastos diretos e indiretos necessaries a 
produ^ao, manutencao ou aquisi^ao de um bem em uma 
determinada data e situa^ao.

Custo de capital
Taxa de retomo esperado requerida pelo mercado como 
atrativa de fundos para determinado investimento.

Custo de reedicao
Custo de reprodu<;ao, descontada a depreciable do 
bem, tendo em vista o estado em que se encontra.

Custo de reprodu?ao
Gasto necessario para reproduzir um bem, sem
considerar eventual depreciable.

Custo de substitute
Custo de reedibao de um bem, com a mesma funblo e 
caracteristicas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de produ^ao
Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na 
produblo de um bem.

Custo indireto de produfSo 
Despesas administrativas e financeiras, beneficios e 
demais onus e encargos necessaries a produblo de 
um bem.

CVM
Comissao de Valores Mobiliarios.

EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
Lucre antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, 
Depreciation and Amortization)
Lucres antes de juros, impostos, depreciable e 
amortizable.

Empreendimento
Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio 
de comercializablo ou explorablo economica. Pode 
ser: imobiliario (ex.: loteamento, predioscomerciais/ 
residenciais), de base imobiliaria (ex.: hotel, shopping 
center, parques tematicos), industrial ou rural.

Empresa
Entidade comercial, industrial, prestadora de servibos 
ou de investimento detentora de atividade economica.

Enterprise value 
Valor economico da empresa.

Equity value
Valor economico do patrimonio liquid©.

Estado de conserva^ao
Situablo fisica de um bem em decorrencia de 
sua manutenblo.

Estrutura de capital
Composiblo do capital investido de uma empresa 
entre capital proprio (patrimonio) e capital de 
terceiros (endividamento).

"\

./ -

Data-base
Data especifica (dia, mes e ano) de aplicablo do valor 
da available.

Data de emissao
Data de encerramento do laudo de available, quando as 
condusoes da available sao transmitidas ao cliente.

DCF (Discounted Cash Flow)
Fluxo de caixa descontado.

m

Fluxo de caixa
Caixa gerado por um ativo, grupo de ativos ou empresa 
durante determinado periodo de tempo. Geralmente o 
termo e complementado por uma qualificablo referente 
ao context© (operacional, nao operacional etc.).

A,. apsis
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Fiuxo de caixa do capital investido
Fluxo gerado pela empresa a ser revertido afa ; • 
financiadores (juros e amortiza^oes) e acior^isjas..;. 
(dividendos) depois de considerados custo e despesas 
operacionais e investimentos de capital.

• •• •
« ft• ft • 'ft ft
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Liquidez
Capacidade de rapida conversao ide d^terrtiihadp ;atiyo 
em dinheiro ou em pagamento de ietemiin^da diyida;

a -11
illli

Goodwill
Ver Agio por expectativa de rentabilidade futura

12 If i1

Metodologia de avalia^ao
Uma ou mais abordagens utilizadas na elaboracao 
de calculos avaliatorios para a indicacao de valor de 
um ativo.

Multiple
Valor de mercado de uma empresa, apao ou capital 
investido, dividido por uma medida da empresa 
(EBITDA, receita, volume de clientes etc.).

ip-
.i.;:;:... ::vVv 
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IAS (International Accounting Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.

IASB (International Accounting 
Standards Board)
Junta Internacional de Normas Contabeis.

Idade aparente
Idade estimada de um bem em funpao de suas 
caracteristicas e estado de conserva^ao no momento 
da vistoria.

IFRS (International Financial 
Reporting Standard)
Normas Internacionais de Relatorios Financeiros, 
conjunto de pronunciamentos de contabilidade 
internacionais publicados e revisados pelo IASB.

Imovel
Bern constituido de terreno e eventuais benfeitorias a 
ele incorporadas. Rode ser classificado como urbano ou 
rural, em fun^ao da sua localiza^ao, uso ou voca^ao.

Impairment
Ver Perdas por desvalorizapao

Infraestrutura basica
Equipamentos urbanos de escoamento das aguas 
pluviais, Huminacao publica, redes de esgoto sanitario, 
abastecimento de agua potavel, energia eletrica publica 
e domiciliar e vias de acesso.

i
Hh■ F'M!

.[

J

Normas Internacionais de Contabilidade
Normas e interpreta^oes adotadas pela IASB. Elas 
englobam: Normas Internacionais de Relatorios 
Financeiros (IFRS); Normas Internacionais de 
Contabilidade (IAS): e interpretacoes desenvolvidas pelo 
Comite de Interpretacoes das Normas Internacionais 
de Relatorios Financeiros (IFRIC) ou pelo antigo Comite 
Permanente de Interpretacoes (SIC).

;

1

Parecer tecnico
Relatorio circunstanciado ou esclarecimento tecnico, 
emitido por um professional capacitado e legalmente 
habilitado, sobre assunto de sua especificidade.

Passive
Obrigacao .presente que resulta de acontecimentos 
passados, em que se espera que a liquidate desta 
resulte em afluxo de recursos da entidade que 
incorporam benefkios economicos.

Patrimonio liquid© a mercado
Ver Abordagem de ativos.

. !■:

i-

•>

Instances
Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e 
services para apoio operacional a uma maquina isolada, ; 

ilii™, linha de producao ou unidade industrial, conforme grau

■iir
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Perdas por desvaloriza^ao (imp&irmentj
Valor contabil do ativo que excede, ne caso^de 
estoques, seu pre^o de venda menos 6 custp para' 
completa-lo e despesa de vende-lo; w,*i>®t:a$o cfe,* 
outros ativos, seu valor justo menos a despesa para 
a venda.

Pericia
Atividade tecnica reallzada por professional com 
qualificadao especifica para averiguar e esclarecer 
fatos, verificar o estado de um bem, apurar as causas 
que motivaram determinado evento, avaliar bens, seus 
custos, frutos ou direitos.

Pre^o
Quantia pela qual se efetua uma transacao envolvendo 
um bem, um fruto ou um direito sobre ele.

Propriedade para investimento 
Imovel (terreno, construqao ou parte de construqao, 
ou ambos) mantido pelo proprietario ou arrendatario 
sob arrendamento, tanto para receber pagamento de 
aluguel quanto para valorizaqao de capital, ou ambos, 
que nao seja para: uso na producao ou fornecimento 
de bens ou serviqas, como tambem para fins 
administrativos.

*•«
Valor #e reposi^ao pornbvo
Valor baseado no que o bem custaria (geralmente em 
relacEb a.predos correntes de mercadd) para ser reposto 
ou sybstitijido por outfd novo, igualou similar. 1:

• « • • •,

•• * #• •• •

Valor depreciavel
Custo do ativo, ou outra quantia substitufa do custo V 
(nas demonstraqoes contabeis), fnerios 6 seu valor: '?|t 
residual.

Valor (justo) de mercado 
Valor pelo qual um ativo pode ser trocado 
propriedade entre um potencial vendedor e 
potencial comprador, quando ambas as partes tern ^l? ;; 
conhecimento razoavel dos fatos relevantes e nenhurria 
esta sob pressao de faze-lo.

Valor presente
Estimativa do valor presente descontado de fluxos de 
caixa liquidos no curso normal dos negocios.

Valor recuperavel
Valor justo mais alto de ativo (ou unidade geradora de 
caixa) menos as despesas de venda comparado com seu 
valor em uso.

Valor residual
Valor do bem novo ou usado projetado para uma data, 
limitada aquela em que o mesmo se torna sucata, 
considerando estar em operaqao durante o periodo.

Valor residual de ativo
Valor estimado que a entidade obteria no presente 
com a alienacao do ativo, apos deduzir as despesas 
estimadas desta, se o ativo ja estivesse com a idade e 
condicao esperadas no fim de sua vida util.

Vida remanescente 
Vida util que resta a um bem.

Vida util econdmica 
Periodo no qual se espera que um ativo esteja 
disponivel para uso, ou o numero de unidades de 
produqao ou similares que se espera obter do ativo 
pela entidade.

v:'

Taxa de desconto
Qualquer divisor usado para a conversao de um fluxo de 
beneficios econdmicos futures em valor presente.

Unidade geradora de caixa
Menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas 
de caixa que sao, em grande parte, independentes de 
entradas geradas por outros ativos ou grupos de ativos.

Valor contabil
Valor em que um ativo ou passive e reconhecido no 
balanqo patrimonial.

Valor de investimento
Valor para um investidor em particular, baseado em 

• fc, interesses particulares no bem em analise. No caso de 
: avaliacao de negocios, este valor pode ser analisado 

por diferentes situaqoes, tais como sinergia com demais 
Kj:':' f empresas de um investidor, percepcoes de risco,

V, ''V- ''' s ,
: • desempenhos futuros e planejamentos tributarios.
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