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TS AGRO S.A.
CNPJ 40.337.136/0001-06
NIRE 35.300.562.917

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 31 DE MARGO DE 2021

DATA, HORA E LOCAL. No dia 31 de margo de 2021, as 14:00 horas, na sede social da
TS AGRO S.A., situada na Praga General Gentil Falcdo, n.° 108, Conjunto 81, Sala 04, 8°
andar, Cidade Mongbes, CEP: 04.571-150, Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo

("Companhia”).

CONVOCACAO E PRESENCA. Dispensada a convocacdo, em vista da presen¢a de
acionista representando a totalidade do capital social da Companhia, nos termos do § 4°
do Art. 124 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das S.A.").

MESA. Presidente: José Humberto Prata Teodoro JUnior; e Secretario: Alexandre Segaditha
Adler. '

ORDEM DO DIA,. Deliberar sobre: (i) a ratificagdo da nomeagdo da Apsis Consultoria
Empresarial Ltda. responsavel pela avaliagdo dos bens a serem conferidos ao capital social
da Companhia, bem como pela elaboragdo do respectivo laudo de avaliagdo (“Laudo de
Avaliacdo™); (ii) o exame, discussao e aprovagdo do Laudo de Avaliagdo; (iii) o aumento de
capital da Companhia; e (iv) a alteracdo do caputdo Art. 59 do estatuto sociai da Companhia
para refletir o aumento do capital social.

DELIBERAgéES. A acionista examinou a matéria constante da ordem do dia e deliberou
pela:

(i) ratificacio da nomeagdo da Apsis Consultoria Empresarial Ltda., inscrita no CPNJ/ME
sob o n® 08.681.365/000130, e no CRC/RJ sob o n® 005112/0-9, com sede no municipio
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, n.2 62, 6° Andar, Centro,
CEP: 20021-290 (“Empresa Avaliadora™), responsavel pela avaliagdo, a valor patrimonial
contabil, de direitos, obrigaces, passivos e ativos, inclusive agoes da TS Brasil S.A.,
sociedade por agbes com sede na Nova Mutum, Estado do Mato Grosso, na Rodovia BR
163, Km 583, s/n, Caixa Postal 134, Industrial Sul, Nova Mutum, CEP 78.450-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 01.672.342/0001-10, com seus atos constitutivos registrados na Junta
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Comercial do Estado do Mato Grosso - JUCEMAT sob o NIRE 51.300.008.700 (“TS Brasil”),
e elaboracdo do Laudo de Avaliacao;

(i)  aprovagao do Laudo de Avaliagdo, em sua integra, que compde a presente ata como
Anexo I, elaborado pela Empresa Avaliadora, com data base de 28 de fevereiro de 2021
que avaliou a valor patrimonial contabil, ativos, inclusive as agdes da TS Brasil, direitos
obrigacGes e passivos, a serem contribuidos ao capital social da Companhia em R$
673.588.231,91 (seiscentos e setenta e trés milhdes, quinhentos e oitenta e oito mil,
duzentos e trinta e um reais e noventa e um centavos);

(i)  aprovacdo do aumento do capital social da Companhia que passa de R$ 500,00
(quinhentos reais), divido em 500 (quinhentas) agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, para R$ 673.588.731,91 (seiscentos e setenta e trés milhGes, quinhentos e oitenta
e oito mil, setecentos e trinta e um reais e noventa e um centavos), divido em 673.588.731
(seiscentas e setenta e trés milhdes, quinhentas e oitenta e oito mil, setecentas e trinta e
uma) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, um aumento, portanto, de R$
673.588.231,91 (seiscentos e setenta e trés milhGes, quinhentos e oitenta e oito mil,
duzentos e trinta e um reais e noventa e um centavos), mediante a emissdo de 673.588.231
(seiscentas e setenta e trés milhdes, quinhentas e oitenta e oito mil, duzentas e trinta e
uma) novas agoes, ao preco de emissdo de R$ 1,00 (um real) por agdo, fixado com base
no inciso II, § 1° do Art. 170, da Lei das S.A. As agles ora emitidas terdao as mesmas
caracteristicas e gozardo dos mesmos direitos atribuidos as demais agGes ordinarias de
emissdo da Companhia atualmente existentes. As agdes ora emitidas sdo subscritas e
integralizadas na presente data, mediante conferéncia, a Companhia, a valor patrimonial
contabil, de ativos, inclusive ac0es da TS Brasil, direitos, obrigacdes e passivos, conforme
descritos no Anexo II a presente ata e conforme boletim de subscrigdo constante do
Anexo III a presente ata; e

(iv) a alteragdo do caput do Art. 5° do estatuto social da Companhia para refletir o
aumento do capital social deliberado no item (iii) acima, que passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

"Art. 59 - O capital social, totalmente subscrito e integralizado mediante aporte de
bens, é de R$ 673.588.731,91 (seiscentos e setenta e trés milhdes, quinhentos e
oftenta e oito mil, setecentos e trinta e um reais e noventa e um centavos), dividido
em 673.588.731 (seiscentas e setenta e trés milhbes, quinhentas e oitenta e oito
mil, setecentas e trinta e uma acbes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.”

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como a acionista presente ndo quis
fazer uso da palavra, foram encerrados os trabalhos. A acionista aprovou a lavratura da ata
na forma de sumario, nos termos do § 1° do Art. 130 da Lei das S.A. Apos, a ata foi lida,

Este documento fol assinade digitaimente por Jose Humberto Pratae Teodoro Junior e Alexandre Segaditha Adler,
Para verfiicar as assinaturas vé ao site hitps:/Awvww portaldeassinaturas.com.br443 e utllize ¢ cddigo 7F568-BB95-4BCE-CE7A.

car as assinaturas vé ao site htips:/iwww porialdeassinaturas.com.bri443 e utitize o ¢édigo 7F56-BBIG-4BCE-CETA.

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Humberto Prata Teodoro Junior e Alexandre Segadilha Adter.

Para verific



PR

<&

L - P
LA N
.« s 1 M LD
¢ o .
. . .
oot Tt M A
! A % s0es 44, : ' )
® sagq
.e . *e o0
Y - . ee .o -
» » ® ooeee ® o a4
* o . . ° . .
. . . -
e <o . .

achada conforme e assinada. Mesa: Presidente: José Humberto Prata Teodoro Jinior,
Secretdrio: Alexandre Segadilha Adler. Acionista Presente: Terra Santa Agro S.A. (p. José
Humberto Prata Teodoro Jinior, Diretor Presidente e Alexandre Segadilha Adier, Diretor
Executivo Financeiro e de Relagdes com Investidores).

Sao Paulo, 31 de margo de 2021.

(Certifico que a presente & copia fiel da ata lavrada em livro proprio.)
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Presidente Secretario
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ANEXO I
Laudo de avaliacao

Este documento foi assinado digitalments por Jose Humberfo Prata Teodoro Junior e Alexandre Segaditha Adler.
Para verificar as assinaturas va ao site hilps/iwww poriaideassinaturas.combrd43 e ulilize o codigo 7F56-BB85-4BCE-CE7A.

flize o codigo 7F56-BBY6-4BC6-CETA.

sinaturas va ao site hitps:www . portatdeassinatiras.com.brid43 ¢ ut

ar as as

Este documento foi assinado digitaimente por Jose Humberto Prata Teodoro Junior e Alexandre Segaditha Adler.

Para verifi


http://www.portaideassinaturas.com.br:443

LY .
*e
RIS LA LI TINP PR
* a .
o..o . o o :oo P oo
t 1 oo e sses 4se . ' ,
-
* esey
.o e esee
. o * wa «"* .
3 . * [ E T T " s
e 8 PY . . . . .
oo oa . e - .' L]
o e “ess of
X

Descrigdo dos bens aportados ao capital social da Companhia

Investimento na TS Brasil S.A. 642.075.180,82 642.075
Agio por mais valia das terras 192.486.598,52 192.487
Divida financeira (122.515.806,87) (122.516)
Mituo com parte relacionada (38.457.740,56) (38.458)
Total do aporte 673.588.231,91 673.588

Este documento foi assinado digitaiments por Jose Humberto Prate Teodoro Junior e Alexandre Segadiltha Adler.
Para verificar as assinaturas vé ao site hitps:/fwww. portaldeassinaturas.com.bri44S e utilize o £4dige 7F56-8B95-4BCB8-CETA.

Para verificar as assinaturas va ao site https:www.portaldeassinaturas.com.br443 e utilize o codigo 7F56-BB85-4BCE-CS7A.

Este documenta foi assinado digitalmente por Jose Humberto Prata Teodoro Junior @ Alexandre Segaditha Adler.



ANEXO III
Boletim de Subscrigdo
TS AGRO S.A.
CNPJ 40.337.136/0001-06
NIRE 35.300.562.917

Acionista

Detalhes do Aumento

Forma de integralizagdo

TERRA SANTA AGRO S.A,
sociedade por agdes de capital
aberto, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga
General Gentil Falcdo, n.2 108, 8°
Andar, Conj. 81, Cidade Mong0es,
CEP: 04.571-150, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 05.799.312/0001-
20, com seus atos constitutivos

registrados perante a Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo
("JUCESP™ sob 0 NIRE
35.300.380.657, neste ato

representada na forma de seu
Estatuo Social

Aumento de R$ 673.588.231,91
(seiscentos e setenta e trés milhdes,
quinhentos e oitenta e oito mil,
duzentos e trinta e um reais e
noventa e um centavos) , mediante
a emissdo de  673.588.231
(seiscentas e setenta e trés milhdes,
quinhentas e oitenta e oito mil,
duzentas e trinta e uma) novas agoes
ordindrias, nominativas e sem valor
nominal.

Integralizacdo, pelo valor patrimonial
contabil, na presente data mediante
0 aporte dos bens abaixo de
titularidade da Terra Santa: (a)
100% (cem por cento) da
participacdo societaria detida pela
Terra Santa na TS Brasil S.A.,
sociedade por agles com sede na
Nova Mutum, Estado do Mato
Grosso, na Rodovia BR 163, Km 583,

s/n, Industrial Sul, Nova Mutum, CEP &
78.450-000, inscrita no CNPJ/ME sob
o n°® 01.672.342/0001-10, com seus £

atos constitutivos registrados na &
Junta Comercial do Estado do Mato
Grosso - JUCEMAT sob o NIREE

51.300.008.700; e (b) ativos e:
passivos (acervo liquido) descritos

no Anexo II a ata da Assembleia ¢
Geral Extraordinaria da Companhia & <

realizada na presente data.

 Ade

S3o Paulo, 31 de margo de 2021.
(Certifico que a presente € copia fiel da ata lavrada em livro proprio.)

José Humberto Prata Teodoro Janior
Presidente

Acionista:

Terra Santa Agro S.A.

Alexandre Segadilha Adler

Secretario

Este docurnento fol assinado digitaimente por Jose Humberto Prata Teodoro Junior & Alexandre Segaditha Adler.
Para verfiicar as assinaturas va ao site hitps:/www portaldeassinaturas.com.bri443 e utilize o cddigo 7F56-BBI5-4RCE-CBTA.
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O documento acima foi proposto para assmatura’dtgﬂal na p:la,aforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/7F56-BB95-
4BC6-C67A ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para

verificar se este documento é valido.

Cadigo para verificagao: 7F56-BB95-4BC6-C67A
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Hash do Documento
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Tipo: Certificado Digital
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LAUDO DE AVALIACAO

AP-00227/21-01 |
TERRA SANTA AGRO S.A.
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LAUDO DE AVALIAGCAQ: | AP-00227/21-01 DATA-BASE: 28 de fevereiro de 2021

LAUDO DE AVALIACAO DO ACERVO LIQUIDO DE TERRA SANTA AGRO S.A., APURADO POR MEIO
DOS LIVROS CONTABEIS

A APSIS CONSULTORIA E AVALIACOES LTDA., sociedade simples limitada, estabelecida na Rua do Passeio,
n® 62, 6° Andar, Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Economia sob o n® 08.681.365/0001-30, registrada no Conselho Regional de Contabilidade
do Rio de Janeiro sob o n” 005112/0-9, representada por seu Socio infra-assinado, LUIZ PAULO CESAR
SILVEIRA, contador, portador do documento de identidade n® 89100165-5/D, expedido pelo CREA/RJ,
inscrito no CPF sob o n°® 886.681.937-91 e no Conselho Regional de Contabilidade do Estado do Rio de Janeiro
sob o n® 118.263/P-0, residente e domiciliado na Cidade e no Estado do Rio de Janeiro, com escritorio na
Rua do Passeio, n® 62, 6° Andar, Centro, foi nomeada pela administracdo de TERRA SANTA AGRO S.A.,
doravante denominada TERRA SANTA, sociedade anénima aberta, estabelecida na Praca General Gentil
Falcdo, n° 108, 8° Andar, Conjunto 81, Cidade Moncoes, Cidade e Estado de So Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia sob o n°® 05.799.312/0001-20, para proceder a
avaliacdo de seu acervo liquido contébil, em 28 de fevereiro de 2021, de acordo com as praticas contabeis
brasileiras, apresenta a seguir o resultado de seus trabalhos.

Laudo de Avaliacia AP-00227/21-01 1
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1. OBJETIVO DA AVALIACAO S

A avaliacdo do acervo liquido contabil de TERRA SANTA, em 28 de fevereiro de 2021, tem como objetivo
o aporte de capital em uma nova empresa em fase de constituicdo, nos termos do artigo 8° da
Lei n® 6.404/76. O acervo liquido contabil é composto por: mais-valia de terras; partes relacionadas;
empréstimos e financiamentos; e a totalidade das acdes detidas em TS BRASIL S.A., doravante
denominada TS BRASIL, sociedade andnima fechada, estabelecida na Rodovia BR-163, Km 583, s/n, Caixa
Postal 134, Industrial Sul, Cidade de Nova Mutum, Estado do Mato Grosse, inscrita ne Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Economia sob o n® 01.672.342/0001-10, conforme detalhado no Anexo 2
deste Laudo de Avaliacdo.

2. RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRAGCAO SOBRE AS INFORMACOES CONTABEIS

A administracdo de TERRA SANTA €& responsavel pela escrituragdo dos livros e pela elaboracdao de
informagbes contabeis de acorde com as praticas contabeis brasileiras, assim como pelos controles
internos relevantes que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de tais informacgoes
contabeis tivres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. O resumo das
principais praticas contdbeis adotadas por TERRA SANTA estd descrito no Anexo 3 deste Laudo de

Avaliacao.
3. ALCANCE DOS TRABALHOS E RESPONSABILIDADE DO CONTADOR

Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre o valor contabit do acervo liquido formado
por determinados ativos e passivos em 28 de fevereiro de 2021, com base nos trabalhos conduzidos de
acordo com o Comunicado Técnico CTG 2002, aprovado pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), que
prevé a aplicacdo de procedimentos de exame aplicados sobre as contas que registram os determinados
ativos e passivos que constam no anexo deste relatorio e que, naquela data, estavam registrados no
balanco patrimonial de TERRA SANTA. Assim, efetuamos o exame do referido acervo liquido de acordo
com as normas contibeis aplicaveis, que requerem o cumprimento de exigéncias éticas e que o trabatho
seja planejado e executado com o objetivo de obter seguranga razoavel de que o0 acervo liquido objeto de

nosso Laudo de Avaliacao esteja livre de distorcao relevante,

A emissao deste Laudo de Avaliacdo envolve a execucdo de procedimentos selecionados para a obtengdo
de evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos selecionados dependem do
julgamento do contador, incluindo a avaliacdo dos riscos de distorcdo relevante no acervo liquido,
independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliacao de riscos, o contador considera os
controles internos relevantes para a elaboragao do balango patrimonial de TERRA SANTA para planejar os
procedimentos que $&o apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opiniao sobre a
efetividade desses controles internos de TERRA SANTA. O trabalho inclui, também, a avaliagdo da
adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
administracio. Acreditamos gue a evidéncia obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa

conclusao.

Laudo de Avaliacac AP-0G227/21-01 2
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4. EVENTOS SUBSEQUENTES CONFORME BALANCO PATRIMONIAL PRO-FORMA

No més de margo de 2021, foi captado um novo crédito bancario com a instituicao financeira Banco
Santander (Brasil) S.A., Luxembourg Branch, que fard parte do acervo liquide contabil a ser aportado. O

reflexo dessa operacdo esta demonstrado no balango patrimonial pro-forma elaborado pela administracao
de TERRA SANTA {Anexo 1).

Laudo de Avaliacao AP-00227/21-01 3
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Com base nos trabathos efetuados, concluimos que o valor de RS 673.588.231,91 (seiscentos e setenta e

trés milhdes, quinhentos e oitenta e oito mil, duzentos e trinta e um reais e noventa e um centavos)

referente aos ativos € passives resumidos no Anexo 2, conforme constava no balango patrimonial
pré-forma de TERRA SANTA, em 28 de fevereiro de 2021, registrado nos livros contabeis, representa, em

todos os aspectos relevantes, o acervo liquido contabil, avaliado de acordo com as praticas contabeis

brasileiras.

6. ENFASE

Chamamos a atencao para o Anexo 3 deste Laudo, considerando a incerteza relacicnada aos impactos

quantitativos e gqualitativos oriundos da pandemia da COVID-19. Nossa conctusao sobre o acervo liquido

contabil objeto da presente avaliacdo nao esta ressalvada em fungdo desse assunto.

Sao Paulo, 13 de abrit de 2021.

APSIS CONSULTORIA E AVALIACOES LTDA.

CRC/RJ-005112/0-9

Fas

A inado de f
(I EAULO | S i P

SILVEIRA: 8866 Mgu.%visA 88668193791
8193791 /f Dados:2021.04.30

10:10:58 -03'00'

LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA
Vice-Presidente {CRC/RJ 118.263/P-0)
Assmado de forma

EVELYNE . digital por EVELYNE
FERRARI: 3 ; FSRRKRI 38018556866

Dados -2021.04.30

801 8556865 09:16:08 -0300'

EVELYNE FERRARI
Projetos (CRC/SP-313879/0-3)

Laudo de Avalizgao AP-00227/21-81 4



7. RELAGAO DE ANEXOS
1. DOCUMENTACAO DE SUPORTE

2. RESUMO DO ACERVO LiQuIpO

4. GLOSSARIO

RIG DE JANEIRG ~ RJ

Rua do Passeio, n* 62, & Andar

Centro, CEP 2080721-280
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Tel.o + B (21} 22126850 Fax: + 55 {21) 2217-6351

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS POR TERRA SANTA

SAD PAULD - SP

Av. Angdlica, n¥ 2.%03, Copj. 101

Consolagde, CEP 01227-200

Tel: + 85 {11y 4580-2701

Laudo de Avaliacio AP-00227/21-01
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DocuSign Envelope |D: DBSABB1E-8D77-459C-94EA-QOBEOD 10F5DC1

Terra Santa Agro S.A.

Balango patrimonial

Ative.

Circulants
Calxa e squivalontas de cabxa
Cantas a receber de dientes
THulos & receber
Divdandos a rewaber

Estoquas

Alvas biolégicos
Tribulos a racuperar
Despesas antedpadas
Qutros alivos.

N3a circulante
Thules a receber
Tribuios a recuperar
Tribules difaridos
Depbsitos judiciais
Partes relacionadas
QOulios ativas

Propriedadas para Investimenla
Investimentos
Diraltos de uso dos atvos

Intangivel

Totat do ativa

Préo-forma Pré-farma
28,02,2021 Captagho Amorizagio 31,03.2021 Passivo o patriménlo liquida 28.02.2021 Captagéia Amartizaghio 31.03.2021
Circulants
33,559.488,52 10 000,000,00 (1.176.210,31) 42.384.278.21 Salarios e contribuigbss sociais 9.690.113,78 9.630.113.78
61.140.974,66 61.140 974,66 Fomecedores 310.191.574,53 310.191.574,53
13.862 033,19 13.862.033,12 Arendamentos 2 pagar 86.967.023,03 60.967.026,03
31.816.4123% 3181641235 Tribulos a recolher 12.814,958,61 1281495881
9.941.440,70 2.941.440,70 Empréstimos e financiamentos. 435.344.980,04 3.333.333,33 (1.17521031) 437.503.103,08
454.328.104,77 454.328.104,77 Tribulos parcatados 5.645.779.08 564577906
252.817.081,91 252.817.081,91 Adiantamentes de clientes 160.166.064,81 160.166.064,81
30.904.044,41 30.804 044,41 Inst i 62.361.098,77 6235109977
6.722 839,72 5.722.839.72 Tihdos a pagar 7.047.931.91 7.047.931,81
12,535.376,27 12.535.375,27
1.070.229.528 .54 3.333.333 (1.175.210) 1,072,387 .851,58
$06.627 785,50 10.000.000,00 (1.175.210.31) 915.452.595,19
Nao circulants
Emprésbmas e fnanciamentos 655 476.536,26 6.666.666.67 £62,143.202,93
Amendamentos 4 pagar 277.021.127,82 277.021.127,82
849,581,562 849.581,52 Miluos 38.457.740,55 38.457.740,56
29,596.200,22 29,598.200,22 Tributas parcejados 0.165.36544 9.165.365,44
244.050.973,34 244.050.973.34 Tilos a pagar 1.053.166.63 1.053.188.63
8.084.872,72 6.044.672,72 ProvisHo para contingdncias 28.684.947,87 28 664947 87
449.120,52 449.120,52 Provisac para perdas am investimenios 2024.216.02 2.024.216,02
15.283.478.04 15.283.476.04
1.011.863.120.70 6.666.666,67 1.018.529.787.37
296.274.026,36 298.274.026.36
Tolal do passivo 2.082.092.849.24 10 000.000,00 {1.175.210,31) 2.090917.438,93
3.575.599.77 3.575.699.77
1.110.050.265,33 1.310.050.285,33
314.422.187.95 314.422.187.95
125.675.488.68 125.675.488,68 Patriménio liquide
1.506.015.64 1.506.015 64 Capital 2.759.754.032,11 2.759.754.032,11
Resena de reavaliagio (166.650.406 82} {166 660.406,82}
1.851.503.603,73 1.851.503.603.73 Prejuizos acumulados (1,917,054 875,30) (1.817.054.875,30)
Total do patriménio Ilquido 676.038.749,99 676 038 749.99
2.758.131,389,23 10.000 000,00 (1.175.210,31) 2.766.956.188,92 Total do passiva & da patrimanil 2.758.131.399.23 10.000.000,00 (1.175.210,31) 2.766.956.188,92

Marcelo Lambrecht
Contador
CRC-RS 063106084
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LAUDO DE AVALIACAO AP-00227/21-01
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ANEXQ 2 - BALANCO PATRIMONIAL

" ACERYO.A SER |

APORTADO. ~3

ATIVCG CIRCULANTE

906.627,795,50

18.000,000,00

(1.175.210,31)

915,452.585,19

ATIVO NAG CIRCULANTE 1.851.503.603,73 1.851.503.603,73 B34.561.779,34
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 296.274.026,36 296.274.026,36 =
INVESTIMENTOS 1.113.625.885,10 - - 1.113.625.885,10 834.561.779,34

TS BRASIL 642.075.180,82 642.075.180,82 642.075.180,82

Mais-valias (terras)

192.486.598,52

192.486.598,52

192.486.598,52

Outres 279.064.105,76 279.064.105,76
IMOBILIZADO 440.097.676,63 440.097.676,63 -
1.506.015,64 1.506.015,64 -

INTANGIVEL

£TOTAL DO KTIVO e 758.131:399,23 | "+ 10,000.000,00 | ", (1175210 30)| % -2.766.956,188.92 | 834.561.779,34,
PASSIVO CIRCULANTE E EXIGIVEL A LONGO PRAZO 2.082.092.649,24 10.000.000,00 (1.175.210,31) 2.090.917.438,93 160.973.547,43
Empréstimos e financiamentos 1.090.821.516,30 10.000.000,00 (1.175.210,31) 1.099.646.305,99 122.515.806,87

Partes relacionadas
Outros

38,457.740,56
952.813.392,38

38.457.740,56
952.813.392,38

38.457.740,56

SATRIMONIO LIQUIDG

76.038.749,98

APSIS CONSULTORIA E AVALIAGOES LTDA.
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RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS POR TERRA SANTA

» Agio

0 agio (goodwill) resultante de uma combinacdo de negécios é demonstrado ao custo na data da
combina¢io do negécio, e é liquido da perda acumulada no valor recuperavel, se houver. Para fins de

teste de reducao no valor recuperavel, o agio € alocado para cada uma das unidades geradoras de caixa,
que irdo se beneficiar das sinergias da combinagao.

0 &gio é submetido a um teste de reduco no valor recuperavel anualmente ou, com maior frequéncia,
quando houver indicacao de que esse valor podera apresentar reducdo. Além disso, qualquer perda por
reducao no valor recuperavel de agio é reconhecida diretamente no resultade do exercicio, e nao é

revertida em exercicios subsequentes.

Quando ha alienagéo da correspondente unidade geradora de caixa, o valor atribuivel de agio é incluido na
apuragao do lucro ou no prejuizo da atienacgéo.

» |nvestimentos
Registrados pelo método de equivaléncia patrimonial.
= Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos estdo demonstrados pelos valores de contratacdo, sdo acrescidos dos
encargos pactuados, que incluem juros e atualizacdes monetarias ou cambiais incorridos, € sao subsequen-
temente mensurados ao custo amortizado, por meio do método da taxa de juros efetiva. Esse método é
utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro e para alocar sua despesa de juros pelo

respectivo periodo.
= Partes relacionadas
O mtuo é atualizado com base em 100% do CD} e tem vencimento previsto para janeiro de 2022.

EFEITOS DA COVID-19 NAS INFORMAGOES CONTABEIS

Na data de emissao deste Laudo, TERRA SANTA ndo vislumbra riscos a continuidade de suas operagdes,
tampouco aos principais julgamentos e as estimativas contabeis. Todavia, a companhia ja refletiu as
implicacBes econdmico-financeiras decorrentes da pandemia da COVID-19 nas rubricas contdbeis de 28 de
fevereiro de 2021.

Laudo de Avaliacio AP-00227/21-01 - Anexo 3 1
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Abordagem da renda
Método de avaliacio pela conversio a valor presente
de beneficios econdmicos esperados.

Abordagem de ativos

Método de avaliacao de empresas onde todos os
ativos e passivas {incluindo os hao contabilizados)
tém seus valores ajustados aos de mercado. Também
conhecido como patrimdnio liquide a mercado.

Abordagem de mercado

Método de avaliacdo no qual sdo adotados multiplos
comparativos derivados de preco de vendas de
ativos simitares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura
(fundo de comércio ou goodwill)

Beneficios econémicos futuros decorrentes de ativos
nao passiveis de serem individualmente identificados
nem separadamente reconhecidos.

Amortizacao
Alocacao sistematica do valor amortizavel de ativo ao
longo de sua vida util.

Arrendamento mercantil financeiro

0 que transfere substancialmente todos os riscos e
beneficios vinculados a posse do ativo, o qual pode ou
nao ser futuramente transferido. O arrendamento que
nao for financeiroc é operacional.

Arrendamento mercantil operacional

O que nao transfere substancialmente todos os riscos

e beneficios inerentes a posse do ativo. O arrendamento
que nac for operacional é financeiro.

Ativo

Recurse controlado pela entidade como resultado de
eventos passados dos quais se esperam beneficios
econdmicos futuros para a entidade.

Ativo imaobilizado

Ativos tangiveis disponibilizados para uso na produgao ou
fornecimento de bens ou servicos, na locagao por outros,
investimento, ou fins administratives, esperando-se que
sejam usados por mais de um periodo contabil.

Ativo intangivel

Ativo identificavel ndo monetario sem substancia fisica.
al ativo é identificavel quando: a} for separavel, isto
capaz de ser separado ou dividido da entidade e

sejam transferiveis quer sejam separa\;e1
ou de outros direitos e obrigagoes.

Ativos ndo operacionais
Aqueles ndo ligados diretamente as atividades de
operacao da empresa {(podem ou néo gerar receitas)
e que podem ser alienados sem prejuizo do seu
funcionamento.

Ativos operacionais
Bens fundamentais ao funcionamento da empresa.

Ativo tangivel
Ativo de existéncia fisica como terreno, construcao,
maquina, equipamento, movel e utensilio.

Avaliacao
Ato ou processo de determinar o valor de um ativo.

|
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Bem
Coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que
pode ser objeto de direito, que integra um patriménio.

Beneficios econémicos
Beneficios tais como receitas, tucro liquido, fluxo de
caixa liguido etc.

CAPEX (Capital Expenditure)

Investimento em ativo permanente.

Combinacao de negocios

Unido de entidades ou negécios separados produzindo
demonstragdes contabeis de uma Unica entidade que
reporta. Operacao ou outro evento por meio do qual um
adquirente obtém o controle de um ou mais negdcios,
independente da forma juridica da operacéo.

Controlada
Entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica;
tal como uma associacdo, controlada por outra ent1dade
(conhecida como controladora). ) :
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Controladora
Entidade que possui uma ou mais copproladas. ., , ..
Controle RICHE S S

hd .e’

Poder de direcionar a gestdo estratégica politica
administrativa de uma empresa.

CcPC

Comité de Pronunciamentos Contabeis.

CFC
Conselho Federal de Contabilidade

0

Custo

Total dos gastos diretos e indiretos necessarios a
produ¢do, manutencao ou aquisicao de um bem em uma
determinada data e situacao.

Custo de capital
Taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como
atrativa de fundos para determinado investimento.

Custo de reedigao
Custo de reprodugdo, descontada a depreciagao do
bem, tendo em vista o estado em que se encontra.

Custo de reproducéo
Gasto necessario para reproduzir um bem, sem
considerar eventual depreciagao.

Custo de substituicdo
Custo de reedicdo de um bem, com a mesma funcéo e
caracteristicas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de produgao
Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na
produgao de um bem.

Custo indireto de produgdo

Despesas administrativas e financeiras, beneficios e
demais onus e encargos necessarios a produgao de
um bem.

CVM
Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data-base
Data especifica (dia, més e ano) de aplica¢do do valor
da avaliacao.

Data de emisséo
Data de encerramento do laudo de avaliagdo, quando as
conclusdes da avaliagao sao transmitidas ao cliente.

DCF (Discounted Cash Flow)
Fluxo de caixa descontado.

e8¢ qaq,
.
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Depreciagao e Amortizagao.

Deprécidcio

Alotecao.Sistematica do valar depreciavel de ativo
durante a sua vida util

Documentagao de suporte
Documentagao levantada e fornecida pelo cliente na
qual estdo baseadas as premissas do laudo.

=
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EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
Lucro antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes,
Depreciation and Amortization)

Lucros antes de juros, impostos, depreciacac e
amortizagao.

Empreendimento

Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio
de comercializagdo ou exploragdo econémica. Pode
ser: imobilidrio (ex.: loteamenta, prédios comerciais/
residenciais), de base imobilidria (ex.: hotel, shopping
center, parques tematicos), industriat ou rural.

Empresa
Entidade comercial, industrial, prestadora de servicos
ou de investimento detentora de atividade economica.

Enterprise value
Valor econémico da empresa.

Equity value
Valor econdmico do patriménio liquido.

Estado de conservagao
Situacao fisica de um bem em decorréncia de
sua manutengao.

Estrutura de capital

Composi¢ao do capital investido de uma empresa
entre capital proprio {patrimdnio} e capital de
terceiros (endividamento).

=

t

3

Fluxo de caixa

Caixa gerado por um ativo, grupo de ativos ou empresa
durante determinado periodo de tempo. Geratmente o
termo é complementado por uma qualificagdo referente
ao contexto (operacional, ndo operacional etc.).

2 aPsis
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Fluxo de caixa do capital investido .
Fluxo gerado pela empresa a ser revertido aés I
financiadores (juros e amortizacoes) e acioqi:stas.:':.
(dividendos) depois de considerados custo e despesas
operacionais e investimentos de capital.

Goodwill

Ver Agio por expectatwa de rentabahdade futura

Metodologia de avaliacédo
Uma ou mais abordagens utilizadas na elaboracao
de calculos avaliatorios para a indicacao de vaior de
um ativo.

: _ - Multiplo :
IAS (lhtemational Accounting Staridard) Va:lor de mercado de uma empresa, acac ou capital
Normas Internacionais de Contabilidade. - - investido, dividido por uma medida da empresa

(EBITDA, receita, volume de clie_ntes etc.). . g

IASB (International Accounting
Standards Board) :
Junta Internacional de Normas Contabeis.

Idade aparente

dade estimada de um bem em funcao de suas ‘Normas Internacionais de Contabilidade
caracteristicas e estado de conservacio no momento  Normas e interpretacdes adotadas pela IASB. Elas
da vistoria. : : englobarm: Normas internacionais de Relatérios )

Financeiros {IFRS); Normas Internacionais de ;

IFRS (International Financial .
' > ( - Contabilidade (IAS); e interpretacoes desenvolvidas pelo

Reporting Standard) - - ' ' Comité de Interpretacdes das Normas Internacionais .
. Normas Internacionais de Relatérios Fmancelros . de Relatorios Financeiros (IFRIC) ou pelo antigo Comité
conjunto de pronunciamentos de contabilidade " Permanente de Interpretacdes (SIC). T

internacionais publicados e revisados pelo IASB.

Imével

Bem constituido de terreno e eventuals benfextorlas a
ele incorporadas. Pode ser classificado como urbano ou
rural, em fungao da sua localizagao, USo'ou_vqcacéo.

, ' Parecer técnico :
Impairment : . Relatdrio circunstanciado ou esclarecimento tecmco,
Ver Perdas por desvalonzagac . ‘ . emitido por um profissional capacitado e legalmente

. habilitado, sobre assunto de sua especificidade. g
Infraestrutura basica o

Equipamentos urbanos de escoamento das aguas

pluviais, fluminacéo publica, redes de esgoto sam’té’t‘rio,
abastecimentc de agua potavel, energia elétrica pUbtica .
e domiciliar e vias de acesso.

Passivo

Obr1gacao presente que resulta de acontecimentos

passados, em que se espera que a liquidacao desta
-resulte em afluxo de recursos da entidade que

incorporam beneficios econdmicos.

Instalages BT - Patriménio liquido a mercado
Conjunto de materiais, swtemas, redes, equipamentos e yer Abordagem de ativos.

servigos para apoio operamonai a uma maquina isolada,
linha de producéo ou unidade industrial, conforme grau




Valor contabil do ativo que excede, ne caso.de
estoques, seu preco de venda menos b custo paras
completa-lo e despesa de vendé-lo; o, netaso cre : ...
outros ativos, seu valor justo menos a despesa para

a venda.

Pericia

Atividade técnica reatizada por profissional com
qualificacdo especifica para averiguar e esclarecer
fatos, verificar o estado de um bem, apurar as causas
que motivaram determinado evento, avaliar bens, seus
custos, frutos ou direitos.

Preco
Quantia pela qual se efetua uma transacao envotvendo
um bem, um fruto ou um direito sobre ele.

. Propriedade para investimento
Imovel (terrenc, construgac ou parte de construgao,
ou ambos) mantido pelo proprietario ou arrendatario
sob arrendamento, tanto para receber pagamento de
aluguel quanto para vatorizacao de capital, ou ambos,
gue ndo seja para: uso na producac ou fornecimento
de bens ou servigos, como também para fins
administrativos.

Taxa de desconto
Qualquer divisor usado para a conversao de um fluxo de
beneficios econdmicos futuros em valor presente.

Unidade geradora de caixa

Menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas
de caixa que sdo, em grande parte, independentes de
entradas geradas por outros ativos ou grupos de ativos.

Valor contabil
Valor em que um ativo ou passivo & reconhecido no
balango patrimonial.

Valor de investimento

Valor para um investidor em particular, baseado em
interesses particulares no bem em analise. No caso de
‘avaliacao de negocios, este valor pode ser analisado
por. dlferentes situagoes, tais como sinergia com demais
‘de im investidor, percep¢des de risco,
futuros e planejamentos tributérios.

*Yer wue

Valor depreciavel
Custo do ativo, ou outra quantiad,
(nas demonstracdes contabeis), m
residual.

Valor (justo) de mercado
Valor pelo qual um ativo pode ser trocado d
propriedade entre um potencial vendedor e umn
potencial comprador, quando ambas as partes tér
conhecimento razoavel dos fatos relevantes e nenhu
esta sob pressio de fazé-lo.

Valor presente
Estimativa do valor presente descontado de fluxos de
caixa liquidos no curso normal dos negocios.

Valor recuperavel

Valor justo mais alto de ativo (ou unidade geradora de
caixa) menos as despesas de venda comparado com seu
valor em use.

Valor residual

Valor do bem novo ou usado projetado para uma data,
limitada aquela em que 0 mesmo se torna sucata,
considerando estar em operagao durante o periodo.

Valor residual de ativo

Valor estimado que a entidade obteria no presente
com a alienacao do ativo, apos deduzir as despesas
estimadas desta, se o ativo ja estivesse com a idade e
condicdo esperadas no fim de sua vida Gtil.

Vida remanescente
Vida atil que resta a um bem.

Vida util econdmica

Periodo no qual se espera que um ativo esteja
disponivel para uso, ou o nimera de unidades de
producéo ou similares que se espera obter do ativo
pela entidade.
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